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UBND THANH PHO HO CHI MINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

S6: 188/QP-KCNC Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 29 thang 6 nédm 2026

QUYET PINH
Vé phé duyét Piéu chinh Quy hoach phan khu Khu Céng nghé cao
Thanh phé H6 Chi Minh ty 1é 1/2000 - Giai doan I
M3 sb thong tin quy hoach: 792623105787

] ' ) TRUONG BAN ‘ o ’
BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO THANH PHO HO CHI MINH

Can cur Ludt Céng nghé cao nam 2008;

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon nam 2024, Ludt Quy hoach
do thi va néng thon swa doi ndm 2025,

Cain cir Ludt Kién triic nam 2019;

Can cir Ludt Phong chay, chita chay va cveu hg, ciru nan nam 2024,

Can ci Nghz dinh sé6 39/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé quan 1y khéng gzan xdy dung ngam do thi;

Can cw Nghi dinh so 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua A

Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kién tric; ,_/_-/5{%
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Cdn cur Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua {i’" (“;i

Chinh phii sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thude linh vue quan "‘.,\“f;j\hé

Iy nha nuce cua Bo Xay dung; \\)X

Cdn cir Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP ngay 01 thing 02 ndm 2024 cia
Chinh phu quy dinh vé Khu Cong nghé cao,

Can cwr Nghi dinh sd 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thon,; Nghi dinh 56 34/2026/ND-CP ngay 21 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu
siea doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang
7 nam 2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé
thi va nong thon,

Cén cik Quyét dinh sé 1125/0P-TTg ngay 11 thang 6 nam 2025 cua Thu
twomg Chinh phit phé duyét Dé dn diéu chinh quy hoach chung Thanh phé Hoé
Chi Minh dén ném 2040, tam nhin dén 2060;

Cdn cir Quyét dinh sé 1711/0P-TTg ngay 31 thang 12 nim 2024 cia Thi
twomg Chinh phii phé duyét Quy hoach Thanh phé Ho Chi Minh thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050;
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Can cu Quyer dinh sé 202/QD-TTg ngay 21 thang 01 nam 2025 cua Thu
tuong Chinh phu vé phé duyét do dn Quy hoach chung thanh phé Thit Pirc
thudc thanh phé Ho Chi Minh dén ndm 2040;

Cén cir Quyét dinh s6 145/2002/QBP-TTg ngay 24 thdng 10 nam 2002 cua
Thu tuéng Chinh phu vé viéc thanh ldp Khu Cong nghé cao Thanh phé Hé Chi
Minh truc thuée Uy ban nhdn ddn Thanh phé Ho Chi Minh,

Cén cit Quyét dinh s6 146/2002/0D-TTg ngay 24 thang 10 nam 2002 cua
Thu tuéng Chinh phu vé viéc thanh ldp Ban Quan Iy Khu Cong nghé cao Thanh
phé truc thudce Uy ban nhan ddn Thanh phd H6 Chi Minh,

Can cur Quyet dinh sé6 1061/0D-TTg ngay 13 thang 6 nam 2026 cua Thu
twéng Chinh pht vé viéc mo rong va ban hanh quy ché hoat dong ciia Khu Cong
nghé cao Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cur Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021 cua B9
Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuadn kj thudgt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Can cir Théng tir s6 02/2022/TT-BXD ngay 26 thang 9 ndm 2022 cua By
Xay dung ban hanh QCVN 02:2022/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé s6
liéu diéu kién tw nhién diing trong xdy dumg;

Can cur Thong tie s6 35/2023/TT-BTC ngay 30 thang 5 nam 2023 cua B¢
Tai chinh quy dinh mic thu, ché dé thu, nép, quan 1y va su dung phi thdm dinh
cde do an quy hoach;

Céin cir Théng tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 cua B¢
Xdy dung ban hanh Quy chudn kj thudt quoc gia vé Hé thong céng trinh ha
tang ky thudt,

Céin cir Théng tu s6 1 6/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo
Xdy dung ban hanh quy dinh chi tiét mét s6 diéu cuia Ludt Quy hoach do thi va
nong thon; Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 cua Bo
Xdy dung sua doi, bo sung mot sé diéu ciia Thong tw sO 1 6/2025/TT-BXD ngay
30 thang 6 thdng 2025 ciia Bé Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt
Quy hoach dé thi va nong thon;

Cén cir Thong tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2025 cua Bo
Xay dung ban hanh dinh mitc, phwong phdp lap va quan ly chi phi cho hoat
déng quy hoach dé thi va nong thon;

Can cir Thong tu s6 24/2025/TT BXD ngay 29 thang 8 nam 2025 cua Bo
Xdy dung huong dén mét sé thong tin chi tiét trong hé théng théng tin, co s¢ dit
liéu quoc gia vé hoat dong xay dung,

Céin cir Quyét dinh s6 15 73/0b-UBND ngay 08 thang 4 nam 2008 cua

Uy ban nhan dén Thanh pho H6 Chi Minh vé phé duyét diéu chinh quy hoach
chung xdy dung ty 1¢ 1/5000 Khu Céng nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh,
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Can cie Quyét dinh sé 1 028/Qb-UBND ngay 16 thang 3 nam 2007 cua
Uy ban nhan ddan Thanh phé Hé Chi Minh vé phé duyét dieu chinh do an quy
hoach chi tiét xdy dung dé thi ty 1é 1/2000 Khu Céng nghé cao thanh phé Hob
Chi Minh - Giai doan I,

Cén cit Quyét dinh sé 23 76/0D-UBND ngay 12 thdang 5 nam 2016 cua
Uy ban nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh phé duyét Diéu chinh cuc bg Do dn
quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/2000 (quy hoach phdn khu) Khu Céng nghé
cao Thanh phé H6 Chi Minh - Giai doan I;

Céin cit Quyét dinh sé 56/202]/QD-UBND ngay 28 thang 12 nam 2021
cua Uy ban nhdn dan Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc ban hanh Quy ché qudn
Iy kién triic tai Thanh phé Ho Chi Minh;

Céin cir Quyét dinh s6 121 36/QB UBND ngay 26 thang 9 nam 2024 cua
Uy ban nhén dan thanh phé Thii Dikc vé bo sung Quy dinh quan [y theo do dn vé
ngi dung quy hoach khéng gian xdy dung ngam déi véi cde D6 dn Quy hoach
phdn khu ty 1é 1/2000, quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/2000 da dwoc phé
duyét trén dia ban thanh phé' Thu Durc,

Céin cir Quyét dinh sé6 1744/QP-UBND ngay 22 thdng 9 ndm 2025 ciia
Uy ban nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc ban hanh Phirong dén cung
cap dién cho Khu Céng nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 3450/0D-UBND ngay 10 thang 6 nam 2026 cua
Uy ban nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh ban hanh Quy dinh churc nang,
nhiém vu, quyen han va co cdu té chire ciia Ban Qudn 1y Khu Céng nghé cao
Thanh phé Ho Chi Minh;

Cén cik Théng bdo s6 394/TB-VP ngay 18 thing 4 nam 2025 cia Vin
phong Uy ban nhdn dén Thanh phé Hé Chi Minh vé Két ludn cia Chii tich Uy
ban nhan ddn Thanh phé tai buéi lam viéc véi Ban Quan 1y Khu Céng nghé cao,
Ban Quan Iy cde Khu ché xudt va céng nghiép vé Chuong trinh cong tde ndm
2025 va gidi quyét kién nghi;

Céin etk Cong vén s6 1 873/KCNC-QHXDMT ngay 10 thang 11 nam 2025
ciia Ban Quan 1y Khu Céng nghé cao Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc bdo cdo
két qua ra sodt va danh muc ldp Piéu chinh Quy hoach phdn khu Khu Céng
nghé cao Thanh phé Hé Chi Minh ty 1é 1/2000 - Giai doan I;

Cdn cir Quyét dinh sé 496/0D-KCNC ngay 30 thdng 12 ndm 2025 cia
Ban Quan Iy Khu Céng nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh vé viée giao du todn
ngan sach nha nuwéc nam 2025;

Can cir Cong van s6 1544/BXD-QHKT ngay 04 thing 02 ndm 2026 ciia
Bé Xay dung vé viéc y kién déi voi viéc thuce hién diéu chinh quy hoach chung
xdy dung ty lé 1/5000 Khu Cong nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh;

Céin cir Théng bdo sé 77/TB- UBND ngay 29 thdang 4 nam 2026 cua Uy
ban nhan dan phuong Tang Nhon Phi vé viéc két thiic niém yét céng khai va
téng hop ¥ kién céng dong ddn cu hé so diéu chinh quy hoach phdn khu Khu
Céng nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh - Giai doan I;
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Can ci Cong vdn s6 2693/SQHKT~QHC ngay 22 thang 4 nam 2026 cua
So Quy hoach - Kién triic vé viéc y kién lién quan cong tdc 16 chike ldp va noi
dung 02 hé so diéu chinh quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 tai Khu Cong nghé
cao Thanh pho Ho Chi Minh;

Can cwr Cong van s6 14789/SXD-XDCTDB ngay 04 thang 5 nam 2026
cua S¢ Xdy dung vé viéc hé so diéu chinh quy hoach phan khu Khu Céng nghé
cao Thanh phé Hé Chi Minh ty 1¢ 1/2000 (Giai doan I va Giai doan 1I);

Cén cir Cong vin sé 18008/SXD-XDCTDB ngay 25 thdang 5 nam 2026
ciia S¢ Xdy dung vé ho so diéu chinh quy hoach phdn khu Khu Céng nghé cao
Théanh phé Hé Chi Minh ty 1é 1/2000 (Giai doan I va Giai doan I1);

Céin cit Cong vin sé 1147/KCNC-BOLCDA ngay 17 thang 6 ndm 2026
ciua Ban Quan Iy Khu Cong nghe cao cao Thanh pho Ho Chi Minh giri So
Xdy dung vé viéc dé nghi hé tro sém cé y kién vé hé so diéu chinh quy hoach
phan khu Khu Céng nghé cao Thanh phé Hé Chi Minh ty 1é 1/2000 (Giai doan I
va Giai doan 1),

Céin cir Cong vin s6 1510/UBND-KTH. TPT ngay 07 thang 5 nam 2026 cua
phuong Tang Nhon Phii vé ¢6 ¥ kién diéu chinh quy hoach phan khu Khu Céng
nghé cao Thanh pho Hé Chi Minh ty Ié 1/2000 - Giai doan I va Giai dogn I1;

Cén cit Céng van s6 7350/PC07-D2 ngay 11 thang 5 nam 2026 cua
Phong Canh sat PCCC&CNCH vé viéc ¢cé ¥ kién vé phong chdy va chita chay
doz véi D6 an diéu chinh quy hoach phdn khu Khu Cong nghé cao Thanh phé
Hé Chi Minh ty 1é 1/2000 - Giai doan I va Giai dogn 1I;

Céin cir Vin ban sé 3326/PCTP-KTAT ngay 27 thang 7 nam 2023 vé viéc
b6 sung quy hoach dau tw xdy dung 03 tram trung gian 110kV, hiéu chinh
huéng tuyén 02 Lo ra Tang Phii - Phude Hiép, phdt trién mach vong cap dién
trong Khu Cong nghé cao,

Can cir Van ban so 2278/EVNHCMC-KH ngay 12 thang 5 nam 2026 cua
Tong Céng ty Dién luc Thanh pho Ho Chi Minh vé gop y hé so Diéu chinh Quy
hoach phan khu Khu Céng nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh ty I¢ 1/2000 - Giai
doan I va Giai doan II;

Cén cir Vén ban s6 69/26/C V/CTEL-HCM ngay 26 thang 5 nam 2026 cua
Chi nhénh Céng ty Co phan ha tdng wen thong CMC (Thanh phé Ha Néi) vé
viéc cdp nhdt théng tin hién trang ha tang ham cong ngam cia CMC Telecom
da xdy dung trong Khu Cong nghé cao giai doan I;

Cdn cir Cong van s6 ]447/BQLDSDT-CBDT ngay 26 thdng 5 nam 2026
ciia Ban Quadn Iy dwong sdt @6 thi Thanh phé vé viéc ¥ kién lién quan dén Diéu
chinh Quy hoach phan khu Khu Céng nghé cao Thanh pho Hé6 Chi Minh ty Ié
1/2000 — Giai doan I va Giai doan II;

Céin cit To trinh s6 36 7/TTr-BOLCDA- -OLDA ngay 13 thang 6 ndam 2026
cua Ban Quan ly Cdc duw an Padu tw - Xay dung Khu Cong nghé cao Thanh pho
vé trinh phé duyet Diéu chinh Quy hoach phdn khu Khu Cong nghé cao Thanh
phé Ho Chi Minh ty 1é 1/2000 - Giai doan I;
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Cén cir Cong vin s6 1 134/KCNC-QHXDMT ngay 15 thang 6 nam 2026
cua Ban Quan Iy Khu Cong nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc lay y kién
thong nhdt trude khi phé duyét déi véi noi dung Diéu chinh Quy hoach phdn
khu ty ¢ 1/2000 Khu C'ong nghé cao Thanh phé Ho6 Chi Minh - Giai doan I,

Can cir Cong van s6 4 753/SQHKT-QHC ngay 24 thang 6 ndm 2026 cua
S¢ Quy hoach - Kién triic vé y kién doi véi 02 ho so Diéu chinh quy hoach phédn
khu ty 1¢ 1/2000 Khu Cong nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh - Giai doan I va
Diéu chinh quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Khu Céng nghé cao Thanh phé Ho
Chi Minh - Giai doan II;

Can cit Cong vin sé 1239/KCNC-QHXDMT ngay 25 thang 6 nam 2026
cia Ban Quan Iy Khu Cong nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc hoan thién
hé so trinh phé duyét Diéu chinh Quy hoach phan khu Khu Céng nghé cao Thanh
phé H6 Chi Minh ty I¢ 1/2000 - Giai dogn I theo y kién ciia S¢ Quy hoach - Kién
tric tai Cong van so 4753/SOQHKT-QHC ngay 24 thang 6 nam 2026,

Theo dé nghi tai To trinh sé6 367/TTr-BOLCDA-QLDA ngay 13 thing 6
ndm 2026 ciia Ban Quan 1y Cdc dw én Pau tw - Xdy dung Khu Céng nghé cao
Thanh phé vé trinh phé duyét Piéu chinh Quy hoach phdn khu Khu Céng nghé
cao Thanh phé H6 Chi Minh ty 1é 1/2000 - Giai doan I va Bdo cdo tham dinh
56 72/BC-QHXDMT ngay 11 théng 6 ndm 2026 ciia Phong Quan 1y Quy hoach
Xay dung va Moi truong vé Két qua tham dinh Piéu chinh Quy hoach phdn khu
Khu Céng nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh ty 1¢ 1/2000 - Giai doan 1.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh Quy hoach phan khu Khu Céng nghé cao

Thanh phé H6 Chi Minh ty 18 1/2000 - Giai doan I véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi, ranh giéi va quy moé khu vuwe 1ap quy hoach:
1.1. Vi tri, pham vi ranh gidi:

Khu vuc Diéu chinh Quy hoach phan khu Khu Cong nghé cao Thanh phd
Ho Chi Minh ty 1€ 1/2000 - Giai doan I thude dia ban cac phuong Tan Phu, Hiép
Phu, Tang Nhon Phu A, Tang Nhon Phi B, Long Thanh My - thanh phd Thu
Pric (nay 1a phuong Tang Nhon Phil) Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Ranh gi6i: ranh gi6i khu vuc Piéu chinh quy hoach phan khu Khu
Cong nghé cao Thanh pho H6 Chi Minh ty 1€ 1/2000 - Giai doan I dugc xac
dinh nhu sau:

- Phia Péng - Pong Bic: giap truc dudng Vanh dai ngoai ctia Thanh phd.
- Phia T4y Béc: gidp truc duong Xa 16 Ha Noi.

- Phia Tay va Tay Nam: giap Khu déan cu.

- Phia Nam: giap ranh Khu Cong ngh¢ cao - Giai doan II.

1.3. Quy mé dién tich dét xay dung khu vue Bicu chinh Quy hoach phén khu
Khu Céng nghé cao Thanh phé H6 Chi Minh ty 1& 1/2000 - Giai doan I: 326,0%ha.
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2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

- Cu thé héa chién lugc phét trién ctia Khu ‘Cong ngh¢ cao Thanh pho
Hd Chi Minh theo D6 4n quy hoach chung thanh ph6 Thi Puc thudc Thanh pho
Hd Chi Minh dén nim 2040; Bo 4n diéu chinh quy hoach chung Thanh phé
Hb Chi Minh dén niim 2040, tdm nhin dén 2060 di dugc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét;

- K& thira, tiép tuc trién khai thuc hién cac dinh huéng co ban, cac ndi
dung cua quy hoach phan khu lién quan chirc nang su dung dat, t6 chirc khong
gian kién trac canh quan, hé thong ha tang k¥ thuét va ha tAng xa hoi va céc quy
hoach chuyén nganh khac, gop phén t6i uu héa hiéu qua sur dung dat, quan ly va
sir dung hop ly tai nguyén phuc vu muc ti€éu phat trién Khu Coéng nghé cao
Thanh ph H6 Chi Minh dong b va hiéu qua.

- Tao co s& phap ly dé co quan cd tham quyen thuc hién cong tac quan ly
quy hoach: 1dp quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, trién khai cac dy an dau tu xay
dung phu hop véi quy hoach d6 thi va nong thon tai Khu Cong nghé cao
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh.

- Tao co so phap ly quan trong vé quy hoach d6 thi, lam can ct dé tham
dinh, phé duyét cac du an dau tu; phuc vu cong tac kéu goi, thu hut dau tu,
gop phan thic day phat trién kinh té - xa hoi Khu Céng nghé cao Thanh phd
Ho6 Chi Minh néi riéng va Thanh phé Ho Chi Minh néi chung theo dinh hudng
quy hoach Thanh phd H6 Chi Minh d& dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

3. Tinh chat

Khu Cong ngh¢ cao Thanh phé Ho Chi Minh 12 mét khu kinh té - ky thuat
duoc xdy dung va phat trién trén co s& cdng nghé cao, co tinh chat déc biét
nhim tap trung thu hut dAu tu nude ngoai, dong thoi huy dong cac nguén lyc
trong nudc vé khoa hoc va cdng nghé cao, hinh thanh mét luc lugng san xuat
hién dai, két hop hiru co gilta nghién ctru khoa hoc v&i san xuét thir nghiém san
pham cong ngh¢ cao, san pham coéng nghé chlen luge, gdp phan nang cao hiéu
qua san xuét kinh doanh, tao dong luc thic d4y su nghiép cong nghiép hoa, hién
dai héa dat nudc.

4. Ly do diéu chinh quy hoach

Khu Cong ngh¢ cao Thanh pho Ho Chi Minh - Giai doan I co dién tich
khoang 326,09ha dugc cdp b thAim quyén phé duyét trong giai doan
2007 - 2020 dén nay can phal thuc hién ra soét va didu chinh dé 1am co so cho
cac doanh nghiép dau tu vao Khu Cong nghé cao c6 diéu kién thay d6i dé phat
trién san xuét san pham va hoat déng ctia doanh nghiép.

Viéc thyc hién Piéu chinh quy hoach nham dinh hudng sy phat trién mai
déi voi mét s6 nganh, linh vuc phu tro, nganh dich vu chét luong cao ciing nhu
uu tién phat trién nhanh cic nganh coéng nghiép cong nghé cao, cong nghiép
sach, tiét kiém nguyén liéu, ning luong tai tao dé tao nhiéu gia tri gla tang theo
chi dao ctia Chinh phtl va Uy ban nhan dén Thanh phd trong thoi gian t6i, trong
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viéc dleu _chinh, thay déi dinh huéng phan ving khong gian khu chirc

nang, thay dbi vé mit chi tiéu quy hoach kién trtic cho phu hop Quy chuan, tiéu

chuan

va cac quy dinh khéc lién quan dbi voi Khu Cong nghé cao, dong thoi tao

co s¢ phép ly bao dam su phu hop cua du 4n dau tu xay dung dbi véi tung loai,
cap d6 quy hoach dé 1am co s& trién khai cu thé cac du 4n khi dugc cap phép

dau tu

tai Khu Cong nghé cao.

Ngoai ra, viéc Piéu chinh Quy hoach phan khu Khu Céng nghe cao

Thanh

pho Hb Chi Minh ty 1& 1/2000 - Giai doan I con nham cap nhét cac chi

tiéu ha tang k¥ thuat dé phu hop véi céc dinh huéng phét trién, cong nghé mdi,

dong t

hoi t6i wu hidu qua sir dung dat cia Khu Céng nghé cao.

5. Cac chi tiéu dw bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

5.1. Quy mo lao dong: khoang 25.000 nguoi

5.2. Céc chi tiéu quy hoach xay dung

5.2.1. Chi tiéu quy hoach - kién tric truéc va sau khi Piéu chinh

quy hoach - Giai doan I

Theo Quy hoach di dwgc duyét tai
QD s6 1028/QD-UBND va QD s6 2376/QD-UBND

Theo Piéu chinh quy hoach

N SRR o of

Ty I¢ Tylé
s en . z| dién . z| dién
Ma} " Téng | Chiéu H?,SO tich Mat d9 | Tang | Chiéu Ht_:,so tich
Kl XAY | cao téi | cao thi| " | cdy e xdy dung | cao ti | cao toi| ¥ ciy
s | g | deme |0 G dume s ) s | G0 T o
tan m toi % th m toi
(%) ( g) ( ) (]EAIII) thléu ( “) ( ang) ( ) (l‘c'lll'l) thlé“
(%) (%)
Khu san Khu 2 an
Xl.lé t xuat
1 ofins 50 6 25 2.5 20 1 | cong 60 6 35 3.6 20
nghé cao nghl@??
kho bai
Khu
b Kindio
2 | riénva | 30 16 55 | 30 | 40 |2 nt?lci)én 40 16 55 5 30
dao tao, £ .
vuron clru
uom
Khu | Tudn theo
dich vu | cdc Quy
chudn,
Bhn Ba ok 16 | 35 | 5 | @
quan ly - dich vu hicn hémh
3 | dichvu | 30-40 | 16 55130 | 30 |3 o nf;’: C;’zd
. Ch(:%nfao dichvu | dién fz'ch
ghe cong | l6ddtva | 16 55 5 30
nghé | chiéu cao
cao céng trinh




Khu nha Khu nha
0 o
Dich vu chuyén
e |30 16 | 55 | 30| 25 |4 ga- 35 16 | 55 5
hién
Khu o 35 9 35 18 30 trang
Pit co
5 | quan, 40 12 48 5,0
tru so
g [l g 12 | 48 | 50
hoa
Khu chy Khu cay
xanh- | 10 2 0,1 g | X0 5 2 10 | 01
mit nudc ma_}t
nuéce
8| DA H| 40 12 | 48 | 50
0 xe
Chi tiéu SDD phu thujc vao thiét ké, cong
Khu ha Pit ha nghe va tudn thi chiéu cao theo quy dinh
tang ky 30 ) 0.6 9 tang k¥ |quan Iy cua Cuc Tdc chién - B T6 ong tham
thuat dau ’ thuat |muew, phit hop voi quy dinh, quy chudn hién
mbi khac |hanh va phit hop dinh hwéng quy hoach
chung

5.2.2. Cac chi tiéu ha ting k¥ thuét truéc va sau khi Piéu chinh

quy hoach - Giai doan I

P

Theo Quy hoach da du'O'c duyét tai
QD s6 1028/QD-UBND va Qb s6 2376/QD-UBND

Theo Piéu chinh quy hoach

Loai chi tiéu

Loai chi ti€u

San nén:

- Cao d6 nén xay dung Cao do khong ché toan khu >
2,2 m (theo cao d9 quoc gia Hon Diu)

+ Déi véi cao do tim dudng: > 2,2m.

+ Péi v6i khu xay dyng céng trinh : > 2,5m

+ Pbi véi khu vuc cdy xanh cong cong : >2,2m

- D6 dbc nén thiét ké:

iXD > 0,004 (déi v6i khu dan cu, CTCC)

iXD > 0,003 (d6i v6i khu cdy xanh).

San nén:

- Cao d6 nén xay dung: Cao do khéng ché toan khu > 2,2

m (theo cao d6 quoc gia Hon Déu)

+ Pbi véi cao dd tim dudng: > 2.2m.

+ Péi v6i khu xay dung cdng trinh : > 2,5m

+ Pbi v6i khu vyc cdy xanh céng cng : >2,2m
- D§ dbe nén thiét ké:

iXD > 0,004 (dbi véi khu dan cu, CTCC)

iXD > 0,003 (dbi véi khu cay xanh).

Cip di¢n:

- Khu san xuét cong nghé cao: 300kW/ha

- Khu nghién ctru, dao tao, vuon wom: 250kW/ha
- Khu quéan ly - dich vu: 250kW/ha

- Khu & chuyén gia va dich vu cong cong: 100kW
- Khu ha ting k¥ thuét diu mbi: 80kW/ha

- Khu ciy xanh: 20kW/ha

- Giao thong, bai dau xe: 30kW/ha

Cip dién:

- Khu san xuét cong nghiép, kho bai: > 300 kW/ha
- Khu dao tao, nghién ctru: = 30 w/m?® san

- Khu dich vu: = 30 w/m? san

- Bt co quan, tru s&, van hoa: = 30 w/m? san

- Khu nha & chuyén gia: > 30 w/m? san

- Dt ha t?mg k¥ thuat: > 30 w/m?® san

- Khu cdy xanh: = 0,5W/m?

- Giao thong, bai diu xe: > 1 W/m?

Cip nwéc:

- Khu san xuét céng nghé cao: 40m*/ha.ngd

- Khu nghién ctru, dao tao, vuon uvom: 20m*/ha.ngd

- Khu quan 1y - dich vu: 20m*/ha.ngd

- Khu & chuyén gia va dich vu cong cong:
60m°/ha.ngd

- Khu ha tang ky thut d¢du méi: 10m*/ha.ngd

Cip nuéc:

- Khu san xuét cong nghiép, kho bai:> 40 m*/ha.ngd
- Khu dao tao, nghién ciru: = 2 I/m? san

- Khu dich vu: = 2 I/m? san

- Pét co quan, try s&, van hoa: = 2 I/m? san

- Khu nha & chuyén gia: > 180 I/nguoi. ngd

- Dét ha tang k¥ thut: > 2 I/m?® san
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Thodt nuwdc ban

- Khu san xuit cong nghé cao: 40m*/ha.ngd

- Khu nghién cttu, dao tao, vudn wom: 30m’/ha.ngd

- Khu quan ly - dich vu: 20m*/ha.ngd

- Khu & chuyén gia va dich vu cong cong:
60m>*/ha.ngd

- Khu ha tang ky thuat dau mbi: 10m*/ha.ngd

Thodt nwée ban:

- Khu san xuat cong nghiép, kho bai:> 40 m*/ ha.ngd
- Khu dao tao, nghién ciru: > 2 I/m? san

- Khu dich vu: = 2 I/m? san

- Pét co quan, try s&, vin hoa: > 2 I/m? san

- Khu nha ¢ chuyén gia: > 180 I/ngudi. ngd

- Dt ha ting k¥ thuét: > 2 1/m? sn

5.3. Co céu sir dung dt

5.3.1. Co cdu sir dung dét trudce va sau khi Diéu chinh quy hoach - toan khu:

Truée Piéu chinh Sau Piéu chinh
quy hoach quy hoach
Stt Muc dich sir dung Quy mé: 913,16ha | gyt Muc dich sir dung Quy mé: 913,16ha
Dién tich| T§ 18 Dign
‘-h ) (g’, ; tich |T¥ 18 (%)
( a (i} (ha)
Pat Khu Cong nghé cao TP. Pat Khu Céng nghé cao
A Hb Chi Minh 875,74| 100,00 A TP. Hd ChirMinh 875,40 100,00
1 | Khu san xuat cong nghé cao 340,20| 38,85 1 Khu san xuat cong nghiép, 340.98 38.95
2 | Khu cong nghiép ho tro i 29,57 3,38 kho bai ’ ’
3 |Khunghién ciru - phit tri€n va| g3 97| 1973| 2 |Khuddotaonghiéneiu | 111,67] 12,76
dao tao - vudn uom
4 |Khu quén 1y - dich vu cong| 3755 495| 3 |Khudichvy 12634) 13 E
nghé cao i 7.
4.1 |Trung tam quan Iy diéu hanh 3,51 0,40| 3.1 | Khu dich vu 3346, [/ 5,8é e
; Khu dich vu cong nghé e [ |
4.2 | Khu phirc hop 12,73 1,45] 3.2 e 76,42 il{a = ,ﬁ{,
Khu dich vu thwong mai & ho VA AR
4.3 tror k) thudit 18,99 2t \,-,\
4.4 | Tru s¢ dgi canh sdt PC-CC 0,78/ 0,09 N
4.5 | Nha van héa céng nhdn 1,19 014 b
5 |Khu bao thué 10,96 1,25 . .
6 |Khu hau cin 301 037 3.3 | Khu dich vu kho bdi 14,16 1,62
Khu dich vu mang tinh
d chﬁ’t diém nhdn 2,30 00
4 |Pat co quan, tru so 2.27 0,26/ *
5 |Pat van hoa 1,19 0,14
7 |Khunha & 62,16/  7,10| 6 l}f.l}“ nhi ¢ chuyén gia -| ¢ g4 3,08
1en trang
7.1 | Dich vu céng cong khu o 7,63 0,87
7.2 | Khu o chuyén gia 54,53 6,23
8 |Khu cdy xanh - mat nudc 164,97 18,84 7 |Khu cay xanh - mit nudc 128,54 14,68
7.1 | Khu cdy xanh 90,26 10,31
7.2 | Mdt nuoc 38,28 4,37
g |Giao thong - Bai dfu xe Khu| ;e8!  13890| 8 |Détgiao thong- BaidBxe | 121,25] 13,85
Cong nghé cao ]
8.1 Da""t giao tftdng 117,56 13,43
i - 8.2 | Dat bai do xe 3,69 0,42
10 |Khu ha tang k¥ thuat dau moi 6,67 0,76| 9 |Dat ha tang k¥ thuét khac 10,15 1,16 (*)
Pat ha tang k)7 thudgt (tram
9.1 |dién, trgm ngat, tram xu Iy 9.07 1,04
nu‘g;'rc thai, ... )
Dat ha tang ky thudt
9.2 |khuyén khich dau tw dién 1,08 0,12
ndng lwgng tdi tao
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Pat Cang can - Trung tdm
11 |Khu Cang thuy néi dia 6,05 0,69| 10 |Logistics Khu Coéng nghé 6,05 0,69
cao
A » , - -
Pit cia cac du 4an khac nim ?;;lcu;oc:c (Lt_;nzlln kI?: .
B |trong ranh Khu Céng nghé| 37,42 s s Y 37,76
et Cong nghé cao TP. Ho
cao TP. Ho Chi Minh =
, Chi Minh
12 |Pat toén gido 0,29 11 |Pat di tich, ton gido 0,29
13 |Khu téi dinh cu 18,76 12 _|Khu téi dinh cu 18,76
14 |Khu di tich Bén Noc 2,55 13 |Khu di tich Bén Noc 2,53
Khu vuc duong Ha Noi (Quoc Khu vuc dudng Ha Noi
15 |16 52) 1:23 14 | Ouée 16 52) 1,23
16 |Khu virc dudng Vanh dai trong 7,14 5 Si‘;‘g"“" dittng Veah dat| ooy
17 Khu \fl.fC l:anh a{1h hudng den 2.80 16 Kflu vuc ’ranh‘énh lzuf)’ng 2.72
nao vét duong thay dén nao vét dudng thuy
18 Khu vyc xu ly ranh dudng 4.65 17 Khu vyc xtr ly ranh dudng 5.09
Va:mh dai di Nhon Trach ’ VE:mh dai di Nhon Trach i
Tong cong toan khu 913,16 Tong cong toan khu 913,16
(9)Ty 1é ddt ha tang Kk thudt khdc trén 16ng thé Khu Cong nghé cao Thanh phé Ho
Chi Minh (Giai f’t’oan 1 va Giai doan 2) la 1,16%, dam bao phii hop voi Quy d_i};h tai muc
2.5.3 - Quy chudn 01:2021/BXD (ty Ié cdc khu ky thudt trong khu cong nghé cao toi thiéu dat
1%).
5.3.2. Co chu sir dung dét trude va sau khi Diéu chinh quy hoach - Giai doan I:
Theo Quy hoach ’
¢l du’egc duyét tai Sau DPiéu chinh | Chénh léch
QD 50 1028/0D- uy hoach triwéc va sa
UBND va QP s6 | Stt | Muc dich sir dung e didu chi:slhu
Stt| Muyc dich sik dyng |20/ 2D-UBND (ha)
: \ng Quy mo: Quy mo:
326,09ha 326,09ha
Dién | Ty 1& ?:1:1 Ty 1§
, 0 0,
tich (ha) | (%) (ha) (%)
Pit Khu Cong nghé Pit Khu Cong nghé
A lcao TP. H6 Chi| 301,14 100,00] A |cao TP. Ho Chi| 301,16| 100,00/ Tang 0,02
Minh i Minh ]
| |Khu sin xuat cong| |y gq| 375 | (Khu san xuatocong og95 3617) Giam| 2,95
nghé cao nghiép, kho bai
Khu nghién ctu - \ -
2 |phét trién va dao tao| 3543 11,77 2 CK;‘J' dao tao nghién| 4 511 1385| Tang| 628
- vudn uom
3 [Khu quan ly - dich| o) o1 751 3 |Khu dich v 2846| 945 Tang| 5.85
vu cdng nghé cao
37 Trung tam quan ly
" |diéu hanh
3.2 | Khu phirc hop 12,73 4,23| 3.1 |Khu dich vu 21,04 6,99
Khu dich vu thuong , B
33|mai & K6 wro ky 701l  2.63| 3.2|Khu dich vu congl ;5 246
g nghé cao
thudt
Tru so doi canh sat
3.4 PC-CC 0,78 0,26
35 Nh(;! van hoéa cong 1,19 0,40
nhdn
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4 |Pitco quan, tru s& 0,78 0,26/ Tang 0,78
5 |Pat van hoa 1,19 0,40/ Tang| 1,19
4 |Khunha & 1383 1123 ¢ (Khunbaochuyengia) oc 43 ¢8| Giam| 7,40
- hién trang
4.1|Dich vu cong cong| 141 503
khu o
4.2 | Khu o chuyén gia 27,72 9,20
5 |Khu cBy xanh - mat\ oo, g\ 7 (Khu cly xanh - mdt| 67 17560 Giam| 344
nuoc nuoc
7.1 | Khu cdy xanh 30,71\ 10,20
7.2 | Mdt nudc 22,16 7,36
Giao thong - Bai dau £ . R i
6 |xo Khu Cong nghé| 40.57 1347 8 DL giea thong - Bai| 3904 1323 Giam| 0,73
cao
8.1 |Pdt giao thong 3877 1287
8.2 | Pat béi do xe 1,07| 0,36
7 Khu ha tang k¥ thuat 0,52 0.17| 9 Déf ha tang ky thuat 0.96 032| Tang| 044
dau mbi khac
Pit cia cac dy an Pit cia cac du an
khac nam trong khac nam trong
B |ranh Khu Céng 24,95 B ranh Khu Céng| 24,93 Giam| 0,02
nghé¢ cao TP. Ho nghé cao TP. Hb Chi
Chi Minh Minh
8 |Khu tai dinh cu 18,76 10 |Khu tai dinh cu 18,76 0,00
9 | Khu di tich Bén Noc 2,55 11 |Khu di tich Bén Noc 2,53 Giam| 0,02
Khu vuc duong Ha Khu vuc dudong Ha
10 |Nai (Quée 16 52) i 12 N6 (Qube 16 ) 1,23 A0
Khu vuec xtr ly ranh Khu vuc xu ly ranh
11 |[duong Vanh dai di 2,41 13 |duong Vanh dai di 2,41 0,00
Nhon Trach Nhon Trach
Téng cong toan khu| 326,09 Tong cong toan khu | 326,09

6. Cac ngi dung chinh ciia quy hoach

6.1. Té chirc khong gian kién tric canh quan

- K& thira c6 chon loc va phu hop cac ndi dung cua cac dd 4n quy hoach
da dugc phé duyét, dam bao tinh thong nhat trong hé thong quy hoach va tuan
thu day du cac quy dinh phép luat hién hanh.

- Phat trién céc phan khu dich vy, khu dao tao nghién ciru véi nhiéu loai

hinh da chuc néng theo quy dinh dbi vai Khu Cong nghé cao cuing véi viéc nang
cao mat do xay dyng, h¢ so su dung d4t tai cac phan khu dich vu, dao tao nghién
ctru, san xuat-kho béi va céc tuyen metro theo quy hoach dugc Thu tuéng phé
duyét 1a dong luc dé phat trién Khu Cong nghe cao song song vdi dinh hudng
phat trién giao théng cong cong (TOD), gép phan hinh thanh hinh anh Khu
Coéng nghé cao hién dai c6 hi¢u qua su dung d4t cao va giam phu thudc vao
phuong tién ca nhan.

- Nang cap, b sung he théng ha ting ky thuét va ha tang xa hoi; Cai thién
chét luong méi trudng séng; Tang cudng két ndi dong bo vé ha tang va khéng
gian vé&i cac khu d6 thi 1an cén trong khu vuec.
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6.2. Céc cong trinh diém nhén

- H¢ théng diém nhan trong Quy hoach phan khu Khu Céng nghé cao
Thanh pho Ho Chi Minh ty 1& 1/2000 - Giai doan I dugc xac dinh dua trén
nguyén tic lwa chon céc vi tri cé gid tri canh quan déc sic, c¢6 kha ning dén cac
t4m nhin va huéng nhin chinh trong khong gian tdng thé Khu Cong nghé cao.

- Céc vi trf uu tién bd tri cong trinh diém nhan gom tai ctra ngd chinh ra
vao Khu Céng nghé cao; céc giao 19 16n, truc dudng huyét mach, cu thé tai nut
giao Puong D1 - Xa 16 Ha Noi cho dén giao 16 Pudng D1 va Puong D2 (ranh
quy hoach Giai doan I va Giai doan II).

- Tai céc khu vuc dinh huéng bé tri cong trinh diém nhan cao tAng, yéu
ciu cong trinh phai dugc td chirc vai khoang 1ui hop 1y, dam bao tam nhin thong
thoang tir cac truc giao thong chinh va cac khong gian xung quanh, dong thoi
tao hiéu ung hut thi giac trong tdng thé khong gian kién trac.

- Hinh thirc diém nhén c6 thé bao gdm: cong trinh kién tric quy md 16m,
mang tinh biéu tuong va cd dac diém lién quan Khu Cong nghé cao cua Quéc
gia. Déi véi cac cong trinh co tang cao tir 30 tang hoéc co chiéu cao tir 100m o
Ién trong Khu Cong nghé cao: phu‘ong an klen truc cong trinh, chiéu cao, tang
cao, hé s str dung dat t01 da phai lay y kién thong nhat cua Hoi déng Tu van vé
Kién trac Thanh phé HO Chi Minh, Cuc Téc chién - Bo tong tham muu Quén
doi nhan dan Viét Nam trudc khi tham dinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n
theo quy dinh cta phap luat.

7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuit

7.1. Quy hoach giao thong

- Giao thong ddi ngoai

+ Duong Xa 1o Ha Noi (Quédc 16 52): Quy md 16 gisi 113,5m.

+ Puong Lé Van Viét: Quy hoach véi 16 giéi 30m (1a duong khu dan cu
bb tri ngoai ranh va cat ngang qua Khu CNC).

+ Pudng ndi Vanh dai 3 - Quéc 16 1 (Vanh dai ngoai): Quy md 19 gidi
126-139m (trong d6 16 giéi vanh dai ngoai 107-120m; duong vanh dai doc hang
rao Khu CNC 19m).

- Giao théng ddi noi

+ Puodng chinh D1: Quy hoach v6i 10 gidi S0m.

+ Pudng chinh D2 va D2b: Quy hoach véi 19 gidi 24-50m.

+ Cac dudng két ndi khu vuc: Quy hoach 16 gidi tir 20,0m - 30,0m.

+ Pudng nhanh khu vue: Quy hoach véi 16 giGi tir 13,0m - 24,0m. Mot sO
tuyén hién trang khu tai dinh cu quy mé cat ngang 11m.

- Giao thong dudng sat
Tuyén MRT/LRT 7 va tuyén MRT/LRT 10.
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7.2. Quy hoach khu vuc xdy dung cong trinh ngam

- Khu vuc xdy dung cong trinh ngam bao gom cac cong trinh cong cong
ngim (ba1 déu xe, nha ga,...), ha tang ky thuat ngam (hé thdng giao thong, cap
thoét nuéc, dién, vién thong,...) va phan ngim clia cac cong trinh.

- Trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét, viéc bd tri cong trinh ngdm duoc
the hién theo nguyén tc t6 chure khéng gian va xac dinh cac khu vuc quan trong
can uu tién phat trién ha tang ky thuét va cong trinh ngam trong do thi. Céc dy an
dau tu c6 nhu cau xay dung ngam dugc phép nghién ctru trién khai trén co s& nhu
cAu phat trién d6 thi, bao dam an toan két cau va van hanh cho c4c cong trinh lién
ké, tuén tht cac quy chudn, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh va phai dugc xéc dinh
cu thé trong giai doan l4p du 4n dau tu hogic quy hoach chi tiét.

- Ranh gidi cac khu vyc xdy dung cong trinh ngam thé hién trong ban vé
ctia dd an quy hoach phén khu chi mang tinh dinh hudng sé dugc xem xét va cu
thé héa & cac giai doan tiép theo, trén nguyén tac bao dam phu hop véi cac chi
tidu str dung dét, khong gian kién tric - ha tang k§ thuat da dugc xac dinh trong
quy hoach phan khu dugc phé duyét. Cac tram ha tang ky thuat sé dugc xac
dinh cu thé & giai doan lap du an dAu tu xay dung hodc quy hoach chi tiét, trén
co s¢ phu hgp v6i nhu cau ky thuét cua timg khu vue, chi tiéu quy hoach - kién
tric va dinh huéng phat trién khong gian ngam d6 thi da duoc xac lap trong do
an quy hoach phan khu dugc phé duyét.

- Khuyén khich cac cong trinh xdy dung chu d(“)ng két nbi khong gian
ngam véi hé thong giao thong cdng cdng, dac biét la cac ga metro, ga ducmg sat
d6 thi nham tang tinh lién két va hiéu qua str dung khong gian do6 thi ngam.

= Pbi vai cong vién cong cong: pham vi xay dung cong trinh bai dau xe
ngam khong vuot qua 20% dién tich 16 dat phu hop quy hoach (c6 thé két hop
chirc nang thuong mai, dich vu khong vuot qua 25% dién tich san).

- P6i v6i céc cong trinh dich vu, cong cong va try s0, cong trinh xay dung
trong khu cong nghé cao...: cho phep xay dung tang ham phu hop quy chuan,
tiéu chuin xdy dung. S6 tang ham va vi tri ting hdm cua cong trinh dugc xéac
dinh cu thé trong quy hoach chi tiét.

- Viéc thiét ké va xdy dung cong trinh ngdm phai tuan tht quy chuan xay
dung va cac quy dinh phép luét lién quan.

7.3. Chuén bi k¥ thuét
- Cao d6 khong ché cac khu vuc

- Cao do nén xay dung: Cao dd khéng ché toan khu > 2,2 m (theo cao dd
quoc gia Hon Dau)

+ D6i voi cao do tim dudng: > 2,2m.
+ D6i vé6i khu xay dung cong trinh: > 2,5m
+ Do6i voi khu vuce cdy xanh cong cong: > 2,2m.

- Thoat nudc mua
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+ Luu vuc ¢6 cac tuyén rach thoat nuée chinh bao gbém rach subi Cai,
rach Song Bao, rach Go Cong thoat ra sdng Pong Nai.

+ Hé théng thoat nuéc mua: s dung cong tron D600 - D2000 va cong
hop tir B1500 — B3000x2500.

7.4. Quy hoach cap dién

- Ngué‘m dién: léy tur tram 220kV/110kV Cong nghé cao hién trang; tram
220kV/110kV Cat Lai hién trang va tram 220kV/110kV Coéng nghé cao quy
hoach méi (vi tri nim trong ranh quy hoach Giai doan II).

- Nhu cdu cép dién: khoang 706MVA.

Cong trinh ddu moi (trong ranh gidi giai doan I)

Céng suat (MVA)
Tén TBA
Hién trang Niam 2030 Niam 2040
Tram 110kV
Tram Intel 2x63 2x63 2x63
Tram Tang Nhon Phu 2x63 2x63 2x63
Tram 110kV xay méi
Tram Cong nghé cao 1 2x63 2x63
Tram Cong ngh¢ cao 3 2x63 2x63
Céc tram khach hang theo nhu cau doanh nghiép C,O ne s,uat .?é dugre oy, 1 theo
cac du an riéng

- Ludi dién 110kV hién trang:

+ Tuyén 110KV tir tram 110kV Thu Pic Dong di tram Tang Nhon Phu va
tram Intel (nguon 220kV Cét Lai ré nhanh).

+ Tuyén 110kV tir tram 220kV CNC di tram 110kV Tang Nhon Phu va
tram Intel.

+ Tuyén 110KV tir tram 110kV Intel di tram 110kV Thi Dire Béc.

- Ludi dién 110kV quy hoach méi: Quy hoach cac tuyen 110kV di ngam
mach vong két ndi dén céac tram 110kV Quy hoach méi, moi tram co 2 Xudt
tuyén tlr cac tram 220kV khéc nhau:

+ Céng nghé cao 1: Tuyén 110kV tir tram 220kV Cong nghe cao hién
trang va tuyén 110kV tir tram 220kV Cong nghe cao quy hoach méi dén. Tuyén
két ndi 110kV dén tram 110kV Thu Duc Béc va tram 110kV Intel.

+ Céng ngh¢ cao 3: Tuyén 110kV tir tram 220kV Cong nghé cao hién
trang va tuyén 110kV tir tram 220kV Céng nghé cao quy hoach méi dén. Tuyén
két nbi 110kV dén tram 110kV Tang Nhon Phu va tram 110kV Thu Buc Dong.

- Luéi dién 22kV va luéi chiéu sang: Cap nhat mang ludi cap dién, tram bién
ap hién trang. Quy hoach bd sung mot s6 tram dién va he théng ha tang cap dién
theo quy hoach nganh dién dé dam bao phuong ap cap dién cho Khu Cong nghé cao.
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7.5. Quy hoach cép nuéc

- Ngudn nudc: Khu vuc lap quy hoach duogc cap nudc tir nha may nudc
Thu Puc, nha may nudc Binh An va nha may nudc phia dong Thanh phé.

- Nhu ciu cép nude: 26.970 m*/ngay dém.

- Mang lué6i duong 6ng: Mang luéi truyén tai tuan thu dinh hudéng duong
éng ctua Quy hoach chung thanh phd Thi Puc dugc duyét gom cac tuyén co
kich thuée tir D400-D2000mm. Cép nhét mang ludi cap nudc hién trang, bo
sung mang ludi du'ong éng cap nudc méi kich thude D100-D500mm dén céc

khu vuc phat trién méi.
7.6. Quy hoach thodt nudc thai, chat thai ran (CTR)
- Thoat nudc thai

+ Nudc thai cua cac du an trong Khu Céng nghé cao dugc thu gom dua

vé Tram xir ly riéng cua Khu Cong nghé cao, cong suat hién trang 9. 000

3/ngay dém, dy an dang trién khai 17.000 m3/ngay dém, quy hoach nang cép
dén 2040: 36.000 m3/ngay dém. (vi tri Tram xUr ly ndm trong ranh gidi giai doan
I, xr Iy cho ca 2 giai doan).

+ Mang ludi duong 6ng: cap nhat mang luéi dudng 6ng hién trang D220-
D1000, b6 sung quy hoach mét s6 tuyén dng thu gom D300 dé thu gom nude
thai cho cac khu vuc chua dau tu xay dung.

- Chat thai ran: CTR duoc cac don vi, nha may trong Khu Cong nghé cao
phan loai tai cho, ky hgp dong vai cac don vi ¢6 chirc ndng thu gom va xu ly tai
cac khu xur ly tép trung bén ngoai Khu Cong nghé cao theo quy dinh. Khong
quy hoach khu trung chuyén CTR trong khu vuc.

7.7. Quy hoach ha tang vién théng

- Mang truy nhép bang rong ¢ dinh: ddy manh déau tu, xay dung, phat
trién ha tang bang réng co dinh toe do cao (Gbps, Tb/s), tang cudng mang cap
quang, cung cap dich vu truy cép voi tdc d6 hon 1 Gbps. Quy hoach b sung cac
tuyén cap cho cac khu vuc phat trién méi.

_ - Mang truy nhép bang rong di dong: thi diém giéu tu, xdy dung, phat trién
ha tang bang rong di dong chat lugng cao (5G va the he ti€p theo) trén pham vi
quy hoach. Bo6 tri bd sung cac tram BTS dam bao nhu cau phat trién méi.

7.8. Ban db tong hop dudng day dudng dng:

Viée bﬁ tri, sip x'ép duong day, duong {Sng ky thudt co thé thay doi trong
cac budc trién khai thiét ke ti€p theo (thiét ké co so, thiet ké ky thuét thi cong
cua du 4n) dam bao yéu cau ky thuat theo quy dinh.

7.9. Giai phap bao v€ moi trudng:

- Thuc hién hé so thil tuc méi trudng theo quy dinh hién hanh.

- Mot s0 giai phéap giam thiéu 6 nhiém va kiém soat 6 nhiém mai trudong:
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+ Xday dung hé théng céc khu ciy xanh, céng vién voi ty 1é theo quy dinh
s& g6p phan lam giam 6 nhiém khong khi, giam luong bui va tiéng dn cho khu
vuc quy hoach.

+ Xay dyng hoan thién he théng ha tang k¥ thuét trong khu vuc quy
hoach nhu: giao thong, cap nudc, thoat nuée mua, thoat nudc thai, vién théng
thu dong, cép dién va chiéu sang,...

+ Hé thong thoat nudc thai trong Khu Cong ngh¢ cao dugc trién khai dau
tur xay dung theo hién trang va quy hoach. Hé théng thoat nudce thai s& tiép nhan
nudc thai cua cdc dy 4n cua cac doanh nghiép (sau khi duge xur Iy cuc bd tai
tram xur ly nudc thai cia dy an) dat tiéu chuan quy dinh chét luong nudc thai
diu vao nha may xtr ly nude thai tap trung ctia Khu Cong ngh¢ cao.

+ RAc thai trong Khu Cong nghé cao s& dugc thu gom va xur Iy theo quy dinh.

+ Thuc hién ké hoach giam s4t moi tru'ong vé k¥ thuét, quan ly va quan
trac moi truong theo quy dinh.

+ Yéu cau bao vé mdi trudong trong Khu Cong nghé cao dugc thuc hién
theo quy dinh cta Luat Bao vé moéi truong va Quy ché bao vé moéi truong Khu
Cong nghé cao.

7.10. Quy dinh quéan ly theo quy hoach

Quy dinh quan ly theo Piéu chinh Quy hoach phan khu Khu Céng
nghé cao Thanh phé HO Chi Minh ty 1 1/2000 - Giai doan I dugc ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

8. Ciac dy an wu tién dau tu

- Phai tuan thu vé hoat dong cdng nghé cao va tiéu chi tuong ung theo
Luat dinh. Cong ngh¢ su dung phai thugc Danh muc cong nghé cao dugc uu
tién dau tu phat trién hodc Danh myc cong nghé chién luogc theo cac Quyét dinh
ctia Thu tudng Chinh phu. Péi véi du 4n thyc hién theo thu tuc dau tu dic biét,
du 4n can dap tmg cac quy dinh theo Luat Pau tu hién hanh.

- Uu tién cac du an dAu tu c6 cam két 16 trinh phat thai rong bang “0”
(Net Zero) cham nhit dén nam 2045; s dung ning luong tai tao (dat t6i thiéu
20% vao nim 2030); va 4p dung mét trong cac tiéu chuan cong trinh xanh nhu
LEED, LOTUS, EDGE,..

- Ul tién céc du 4n c6 sudt von dau tu cao hon muc trung binh cta phén
khu chtrc nédng.

- B tri, huy dong ngudn luc thuc hién cac chuong trinh, dy an uu tién
dau tu, bao gém: cac du an xdy dung ha tang k¥ thuat va giao thong cong cong
phuc vu doanh nghiép trong Khu Céng nghé cao, du an phat trién khu TOD, céc
khu chirc ndng gém san xuét, nghién ctru, dao tao, dich vu theo Danh muc du an
thu hut ddu tu vao Khu Céng nghé cao Thanh phd Hd Chi Minh duoc ban hanh.
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9.Cacluuy

- Chi ti€u str dung dat quy hoach d6 thi vé mat do xdy dung, hé sb su
dung dét, tang cao cong trinh, chiéu cao cong trinh déi véi timg 16, 6 pho dugc
quy dinh tai Thuyét minh, Ban vé& st dung d4t quy hoach, Quy dinh quan ly theo
Quy hoach phéan khu.

- Cac khu vuc ¢6 ¢dng trinh diém nhén dugc xéc dinh trong Thuyét minh
va Quy dinh quan ly theo Quy hoach phan khu.

- Khoé.ng 10 cong trinh dbi véi cac truc du'ong dugc quy dinh tai Ban vé
quy hoach giao théng, chi giéi dudng do, chi gidi xay dung, Thuyét minh, Quy
dinh quén ly theo Quy hoach phan khu va tuén thu Quy chuan k§ thuat qubc gia
vé quy hoach xdy dung va cac quy dinh phap luét hién hanh c¢¢ lién quan.

- Trong qué trinh t6 chtrc trién khai cac cong trinh, dy an dau tu xay dung
tai cac khu vuc cé song, rach, h6 nuéc, hd didu tiét trong khu vyc quy hoach;
cac don vi lién quan can quan ly chit ch& viéc tuan tha vé chi gi6i hanh lang
song, kénh, rach theo quy dinh phap luit hién hanh.

- Nguyén tic thuc hién cac thu tuc hanh chinh c6 lién quan trong cong tac to
chire 1ap, cho y kién, tham dinh va phé€ duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000: co
quan, nguoi ¢6 tham quyen giai quyét thi tuc hanh chinh chi chiu trach nhiém vé
nhiing ndi dung cho y kién, tham dinh, phé duyét hodc gidi quyét thu tuc khac ¢
lién quan dén linh vuc quy hoach d6 thi va nong thén theo quy dinh cua phap luét;
khdng chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung da duoc €O quan, nguoi cd thAm quyén
khéc chép thuan, thdm dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do.

Piéu 2. T4 chirc thuc hién

1. Ban Quin ly Cic du an Pau tu - Xay dung Khu Cong nghé cao
Thanh phé (don vi to chu'c lap quy hoach), Cong ty Cb phan phat trién do
thi Angkora (don vi tw van lap quy hoach)

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéac cua 50 liéu, tai lidu, co s& dit lidu tai ho
so quy hoach va su pht hop véi céc du 4n ha tang ky thuét da va dang chuén bj trién
khai trén dia ban Khu Céng nghé cao Thanh phé H6 Chi Minh ty 1€ 1/2000 - Giai
doan [; su thong nhét ctia toan bd quy hoach tai Thuyet minh, Quy dinh quén ly va
hé thng ban do; cin ct, co s& du béo quy md dan sb, sir dung dét quy hoach bao
dam pht hop véi céc dinh hudng lién quan; khong dé xay ra cac chdng chéo, tranh
chép, khiéu kién trong qua trinh t6 chure thyuc hién.

- Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan t6 chirc cong bd cong khai
biéu chinh quy hoach theo quy dinh sau khi Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc.

- Cép nhat ndi dung diéu chinh vao co s& dit lidu s6 dia ly (GIS) va hé théng
théng tin dit liéu quy hoach ctia Thanh phd.

Ngoal ra, trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n ha tang, néu c6 phat sinh
nhing véan dé chua phu hop véi quy hoach duoc phé duyét, Ban Quan ly Cac du én
Pau tu - Xay dung Khu Cdng nghé cao Thanh ph can bdo cédo Ban Quan ly Khu
Cong nghé cao Thanh pho Hb Chi Minh dé dugc hu'cmg dan 1ap Piéu chinh quy
hoach, trinh co' quan c6 thim quyén phé duyét 1am co so trién khai dy 4n ha tang
theo quy dinh.




18

2. Phong Quan ly Quy hoach, Xay dwng va Moi truong

- Chiu trach nhiém luu trit hd so, huéng dan va giam sét viéc trién khai
thuc hién theo ding quy hoach dugc phé duyét.

- Kiém tra viéc tuan thu cc ndi dung vé quy hoach trong qu4 trinh dau tu
xay dung cua cac du an tai khu vuc ranh quy hoach Giai doan 1.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Gidm déc Ban Quan 1y Cac du 4n Pau tu - Xay dung Khu Cong nghé cao
Thanh phd; Trudéng Phong Quéan Iy Quy hoach, Xay dung va Mdi trudng;
Trudng cac phong chuyén mén, Giam ddc cac don vi truc thude, \?c/ b chuc va
ca nhan co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. )

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- UBND TP.HCM (dé béo céo):

- S QH-KT; S¢ Xay dung;

- S& Tai chinh; S6 NN&MT:; Sé& Cong Thuong;
- Cong an TP.HCM;

- B§ Tu lénh TP.HCM T \\ Y
- UBND phudng Ting Nhon Phu; = o

- Ban Quan 1y Duong sét do thi; \Jg“yen Ky Phung
- Céc Ph6 Trudng ban (dé biét);

- Luu: VT, P.QHXDMT.Tu. b




UBND THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
U (;ONG NGHE CAO Doc lap - Tw do - Hanh phic

: QUY PINH QUAN LY
Hi Quy hoach phin khu Khu Cong nghé cao Thanh pho
H6 Chi Minh ty 1é 1/2000 - Giai doan I

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 188/0P-KCNC ngay 29 thang 6 nam 2026
cua Ban Quan Iy Khu Cong nghé cao Thanh phé Ho Chi Minh)

Phén I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, quy mo6 khu vuc quy hoach; vi tri, ranh gidi, tinh chét,
quy mé céac khu chirc néng trong khu vuc quy hoach

1. Pham vi, ranh gidi va quy mo khu vuc quy hoach

a) Vi tri hanh chinh

Thuéc pham vi Khu Cong ngh¢ cao Thanh phé H6 Chi Minh, phuong
Tang Nhon Phi, Thanh phd H6 Chi Minh.

b) Gidi han pham vi ranh giéi

- Phia Déng - Dong Béc: giap truc duong Vanh dai ngoai cta Thanh phd.

- Phia Tay Bic: giap truc duong Xa 16 Ha Noi.

- Phia Tay - Tay Nam: giap Khu dén cu.

- Phia Nam: giap ranh Khu Céng nghé cao - Giai doan II.

¢) Quy mo dién tich 1ap quy hoach

Téng dién tich khu vuc nghién ctru diéu chinh 12 326,09 ha, trong do6:

- Dién tich dit Khu Cong nghé cao Thanh phé H6 Chi Minh quan ly:
301,16 ha.

- Dién tich dit cac du an khac ndm xen cai trong ranh Khu Cong nghé cao
Thanh phé H6 Chi Minh - Giai doan I khong nghién ctru: 24,93 ha (bao gom:
khu tai dinh cu 18,76 ha; khu di tich Bén Noc 2,53 ha; hanh lang an toan giao
théng duong b dbi ngoai 3,64 ha').

d) Quy mo lao dong

- Quy m6 lao dong: khoang 25.000 ngudi.

- Quy mo luu tra tai Khu nha & chuyén gia: khoang 17.500 nguoi.
2. Tinh chat khu vuc quy hoach

() Khu vue Xa 16 Ha Noi 1,23 ha; Khu vye xir 1y ranh dudng Vanh dai phia Poéng 2,41 ha.
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Khu Cong ngh¢ cao Thanh ph6 H6 Chi Minh 12 mdt khu kinh té - ky thuat
dugc xay dung va phat trién trén co s cong nghé cao, c6 tinh chét dac biét
nhidm tap trung thu hut dAu tu nude ngoai, dong thoi huy dong cac nguon luc
trong nudc vé khoa hoc va cong nghé cao, hinh thanh mét luc lugng san Xuat
hién dai, két hop hitu co gitra nghién ctru khoa hoc véi san xuét thir nghiém san
pham cdng ngh¢ cao, san pham céng nghé chién lugc, gop phan nang cao hiéu
qua san xuét kinh doanh, tao dong luc thic day su nghiép cong nghiép hoa, hién
dai hoa dét nudc.

3. Vi tri, ranh gi6i, tinh chat va quy mé céc khu chtrc néng

Téng quy dat Khu Cong nghé cao Thanh phé Hb Chi Minh quan ly
301,16 ha dugc phan dinh cu thé thanh cc ving chirc nang dé quan ly kiém soét
chi tiéu nhu sau:

a) Khu san xuét cong nghiép, kho bai
- Quy mé dién tich: 108,92 ha (chiém ty 1& 36,17%).
- Tinh chat va chirc ning:

Khu san xuit cong nghiép, kho bai trude khi diéu chinh 13 khu san xuét
cong nghé cao, duge quy hoach dé tiép nhan cac du 4n dau tu xay dung cac nha
méy, day chuyén san xuat, gia cdng hoan chinh san pham cong nghé cao, cac dy
an xdy dung nha xuong cho thué danh cho céc ddi tac c6 nhu cau str dung dé
nhanh chéng san xuat ngay céc san pham hang hod trén day truyen ung dung
céng nghé cao. Ngoai ra co thé t6 chic cc co s¢ nghién ctru - phat trién phuc vu
cho viéc hoan thién hodc di méi cong nghé, trién khai san xuét.

Dic diém cua mot s6 nganh san Xudt cong ngh¢ cao la co yéu cau thuong
xuyeén, tai cho va kip ltc (on time) cac ché pham, linh kién ban thanh pham cho
viéc hoan tat cac san pham v6i chat lucmg cao va gia thanh canh tranh. Tuy
nhién, khéng thé dua het tat ca cac nha mdy linh kién, vat li¢u,.. hd tro vao khu
cong nghe cao. Do d6 cén b tri khu déat dé xay dung céc co s cong nghiép san
Xudt cac san pham hd tro cho cdng nghiép cong nghé cao. Chi mdt s6 du an
cong nghiép hd tro ‘thue sy can c¢6 hoat dong trong khu cong nghé cao s& duoc
thdm dinh ky dé cép phép dAu tu véi cac tiéu chi chung nhat 13 khéng gy 6
nhiém, quy md vira va nho dé phuc vu cho céc du 4n cong nghé cao khac, cac du
4n cong nghiép hd tro v6i quy mé 1on déu khuyén khich vao cac khu cong
nghiép 1an can khu céng nghe¢ cao.

b) Khu dao tao, nghién ctru

- Quy md dién tich: 41,71 ha (chiém ty 1& 13,85%).

- Tinh chét va chirc ning:

Pao tao, nghién ctru la mot thanh phén chirc ning chinh rdt quan trong
trong Khu Céng nghe cao. V& quy hoach khéng gian phat trién, Pao tao, nghién
ctru dugc danh mét vi trf thuan lgi cho cac co s& nghién ctru - dao tao co thé tiép

cén v6i khu vue san xuét cong nghé cao va khu dich vu lién ké. Khong glan lam
viée tao mdi lién thong gitra cac co s& nghién clu - trién khai, dao tao clia nhiéu
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thanh phan d6i tac ddu tu, nhung dong thoi cling c6 bién phap quy dinh vé kién
tric dé bao vé cac cong trinh nghién ctru dang trién khai.

Ngoai ra, trong khu dao tao, nghién ctu co b tri cac khu wom tao doanh
nghi¢p cong nghé cao: Khu vyc danh cho hoat dong hé tro cdc nhom nghién
ctru, doanh nghiép khoi su (start-up company) dén gia nhép cac Vuon uom
doanh nghiép dé thuc hién viéc hoan thién cong nghé, ché thtr san phim va
thanh 1ap doanh nghi€p san Xudt san pham cdng nghé cao. Cac co s¢ Vuon vom
td chtrc va trién khai cac hoat dong ho trg cho cac td chirc, c4 nhan cé y tudng
khoa hoc cbng nghé, két qua nghlen ctru khoa hoc cong nghé thuc hién viéce
hoan thién cong nghe ché thir san pham Trong khu ciing ¢4 céc vén phong, co
s¢ dai dién cua cac dinh ché tai chinh, hd tro doanh nghiép nhu: quy dau tu mao
hiém, quy phat trién khoa hoc va cong nghe, ngan hang, cong ty tai chinh,.. Vé
kién trac, khong gian cua khu sé hudng dén méi trudng xanh, cha yéu di bd
trong khu, cc bai d6 xe 6 to va gin mdy b tri tép trung, han ché xe chay xuyén
qua khu vuc.

¢) Khu djch vu (bao gdm Khu Dich vu va Khu Dich vu cong nghé cao)

- Quy mo dién tich: 28,46 ha (chiém ty 1& 9,45%).

- Tinh chét va chirc ning:

Khu Dich vu dugc sur dung két hop da muc dich cho céc hoat dong da
chirc ning: san xudt cong nghé cao nghién ciru - trién khai, vom tao doanh
nghi€p cong ngh¢... Cac cdng trinh phyc vu cac hoat dong gdém: toa nha théng
minh (smart building) cung cap dich vu mang cao cép, cung ung di liéu, théng
tin, phan mém, hoat dong hau can, giao dich, diéu hanh doanh nghiép; bao tri,
stra chita thiét bi; dich vu cho thué vin phong giao dich, quang ba, chuyén giao
phat minh séang ché, chuyén giao cdng nghé, glup dang ky s& hitu tri tug, kiéu
dang cong nghiép, hoi cho trién 13m, quang cao cac san pham, dich vu hd tro k¥
thuat cho cac hoat dong san Xuat va nghién ctru trong khu Coéng nghé cao, xuc
tién cong nghé cao,... Trong khu ciing c6 cac vin phong, co sd dai dién cla céc
dinh ché tai chinh, hd tro doanh nghiép nhu: quy dau tu mao hiém, quy phat
trién khoa hoc va cong nghé, ngan hang, cong ty tai chinh,... va cac dich vu san
xuit céng nghé cao khéc theo quy dinh phép luat hién hanh.

Ngoai ra, Khu Dich vu trong Khu Cong nghé¢ cao dugc bb tri céc cong trinh
ha tAng x4 héi, duoc quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP nhu sau:

Muc s6 4: Hé thong cong trinh ha z‘ang xd héi phuc vu hoat dong cua khu
cong nghé cao la hé thong cong trinh ha tang xd hoi theo quy dinh cua phap
ludt xdy dung, bao gém cde céng trinh gido duc, y té, the thao, van héa, cdy
xanh, cong vién, thwong mai, dich vu,... phuc vu truc tzep cho nguoi lao dong
lam viéc trong khu céng nghé cao.

d) DPit co quan, tru s¢

- Quy mé dién tich: 0,78 ha (chiém ty 1& 0,26%).

- Tinh chét va chirc ning: van phong lam viéc ctia Ban Quan ly Khu Cong
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nghé cao Thanh phd Ho Chi Minh va céac co quan hanh chinh, tu phap chuyén
trach phuc vu van hanh Khu cong ngh¢ cao.

d) Pt vin héa (Nha vin héa lao dong)

- Quy mo dién tich: 1,19 ha (chiém ty 18 0,40%)

- Tinh chét va chitc ning: cong trinh cong cong phuc vu sinh hoat védn
hoéa, thé duc thé thao, nang cao doi song tinh than cho can bd, chuyén gia va

nguoi lao dong.

e) Khu nha & chuyén gia (hién trang)

- Quy mb dién tich: 26,43 ha (chiém ty 1& 8,78%).

- Tinh chét va chirc néng: khu vyc cung cap cac dich vu luu tri cao cép
cho cac chuyén gia, cac chu dau tu va can b khoa hoc k¥ thuét, quan ly cao
cép,... to chirc cac dich vu cdng cong thiét yéu hang ngay voi tiéu chuan chét
luong cao, dong bd. Cac cong trinh xay dung bao gom: céc cua hang, siéu thi

mini, cac co s& dich vu, nha tré miu gido, trudng pho thong, tram y té, phong
kham chita bénh, buu dién, hiéu sach, thu vién, nha van hoa, céu lac b, san thé

duc thé thao,...
f) Khu cay xanh - mat nudc
- Quy md dién tich: 52,87 ha (chiém ty 1& 17,56%).

- Tinh chét va chiic ning: hé théng ha tdng xanh bao vé canh quan, diéu
hoa vi khi hau, tao khong gian mo, déng thoi dong vai tro 1a cac khu vuc tham
thau tu nhién thich tng véi bién ddi khi hau va triéu cudng.

g) Dat giao thong va bai dob xe
- Quy md dién tich: 39,84 ha (chiém ty 1& 13,23%).

- Tinh chét va chtic ning: mang ludi duong truc chinh, duong phan khu
vuce, hé thong bdi do xe tap trung, cac tram trung chuyén TOD két ndi giao
thong tinh va giao thong dong dong bo.

h) D4t ha ting k¥ thuat khac
- Quy mb dién tich: 0,96 ha (chiém ty 1€ 0,32%).

- Tinh chit va chic ning: dét bd tri tram bién 4p, tram bom, tram ngit,
khu vuce k¥ thuat cua nha may xur ly nude thai tap trung.
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Phan I1

QUY PINH CU THE

Pidu 2. Chi tiéu kinh té - k§ thuat va chi tiéu sir dung dat quy hoach, cot

Tt ca cac du 4n dau tu xéy dung thu cép khi trién khai 1ap Quy hoach chi
t1et/d1eu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu chirc nang hodc Quy hoach
tong mat bang/diéu chinh Quy hoach tdng mat bang ty 1& 1/500 khu chirc ning
bét budc phai tudn thu cac chi tiéu theo bang sau:

Hé s6 | Ty 1§ |Cot nén
.. | Matd$ |Ting |Chidu| si (d4tcdy| xdy
£ Dl(;n ~ A Ao
So K9 hié Loai dét tich | Xy dung|cao toilcao toi dung | xanh | dung
TT| > " F ouraa (hay | 0142® | da | da |ditoi| thida| (O
(%) |(tang)| (m) | da | (%) |thieu®
(14n) (m)
A A A
A Pat Khu cong nghé 301,16
cao
Khu San xuét cong
1 I nghiép, kho béi 108,92
1.1 I-la 5,44 60,00 6 35 3.60 20| +2,500
1.2| I-1b 7,03 60,00 6 35| 3,60 20| +2,500
1.3 I-1c 5,03 60,00 6 35| 3.60 20| +2,500
1.4] I-1d 10,70 60,00 6 35| 3,60 20| +2,500
1.5 I-2 46,63 60,00 6 35| 3,60 20| +2,500
1.6/ I3 3,16 60,00 6 35| 3,60 20| 42,500
1.7| I-3b 3,14 60,00 6 35| 3,60 20| +2,500
1.8 |I3b-3-4 1,43 60,00 6 35| 3,60 20| +2,500
1.9 13-9 2,01 60,00 6 35| 3,60 20| +2,500
1.10, I-4a 9,97 60,00 6 35| 3,60 20| +2,500
1.11| I-4b 11,11 60,00 6 35| 3,60 20( +2,500
1.12 15 3,26 60,00 6 35| 3,60 20| +2,500
) B K’hu DPao tao, nghién 41,71
clru
2.1| El 6,31 40,00 16 55| 5,00 30( +2,500
22| E2a 14,19 40,00 16 55| 5,00 30| +2,500

2) Mat d6 xay dung téi da cua timg 16 dat phai tuan theo cac Quy chuén, Quy dinh hién hanh.
- P6i véi Khu chiic nﬁng San xuit cong nghiép, kho bai: tai Muc 2.5.3 QCVN 01:2021/BXD ¢6 quy dinh “Mat
dg xdy dung thudn cia 16 dat xdy dung nha may, kho tang to: da la 70%. Déi véi cdc 16 ddt xdy dung nha may
6 trén 05 san sir dung dé san xudt, mdt d¢ xdy dung thudn t6i da la 60%. "
- P6i véi Khu chire ning Dich vu: tai Muc 2.6.3 QCVN 01:2021/BXD ¢6 quy dinh “Mar d¢ xdy dung thudn toi
da ciia 16 ddt thieong mai dich vu hodc 16 dat sir dung hon hap duge xdc dinh trong do dn quy hoach va thiét ké
do thi nhung phai dam bao cdc quy dinh tai Bang 2.10 va cdc yéu cau vé khoang cdch t6i thiéu giita cdc day nha

tai diém 2.6.1, vé khoang liii cong trinh tai diém 2.6.2.”

®) Theo hé cao d6 qubc gia Hon Diu - Hai Phong.




23| E2b 11,47 40,00 16 55| 5,00 30| +2,500
24| E7-1 1,02 40,00 16 55| 5,00 30| +2,500
2.5| E7-1a 5,56 40,00 16 55| 5,00 30| +2,500
26| E9 0,79 40,00 16 55| 5,00 30| +2,500
2.7\ E10 0,37 40,00 16 55| 5,00 30| +2,500
2.8| Ell 2,00 40,00 16 551 5,00 30| +2,500
3 Khu dich vu 28,46
3.1 Khu dich vu 21.04| Tudn
Cl 12,70 fheé) cde | 16| 55| 5,00 30| +2,500
uy
Tl 0,45 chudn, 16 55| 5,00 30| +2,500
T2 7,50| Quy dinh 16 55| 5,00 30| +2,500
T16 0,39|Ménhanh| 16| 55| 500/  30{+2,500
. N . tren co
39 Khu dich vu Céng nghé 742| sodién
a0 tich 16
T7 3,64| dat va 16| 55| 5,000  30|+2,500
chiéu cao
T8 3,79| cong 16| 55| 5,00 30| +2,500
trinh
Dt co quan try, tru s&
4 | T-CC (Tru so ddi canh sat 0,78 40,00 12 48| 5,00 30| +2,500
PCCC)
5 I§13u nha ¢ chuyén gia - 26.43
hién trang
5.1 S1-1 4,48 35,00 16 55| 5,00 20| +2,500
52| S1-3 1,64 35,00 16 55| 5.00 20| +2,500
5.3| H1-1 5,42 30,00 16 55| 5,00 20| +2,500
54| HI1-2 2,93 30,00 16 55| 5,00 20| +2,500
5.5| HI-3 2,69 30,00 16 55| 5,00 20| +2,500
5.6| H2-1 3,98 30,00 16 55| 5,00 20| +2,500
5.7| H2-2a 5,29 30,00 16 55| 5,00 20( +2,500
DAt vin hoa
- 4 +2
6 | S-VH (Nt v e Ta 36ng) 1,19 40,00 12 gl 5,00 30 ,500
7 Khu cay xanh - mat 52,87
nude
7.1 Dit cdy xanh 30,71
GCl1 1,01 5,00 2 10| 0,10 +2,200
GC2 0,25 5,00 2 10/ 0,10 +2,200
GC3 0,16 5,00 2 10/ 0,10 +2,200
Gl 1,33 5,00 2 10| 0,10 +2,200
G2-a 1,05 5,00 2 10| 0,10 +2,200
G2-b 0,64 5,00 2 10| 0,10 +2,200




G2-c 0,53 5,00 2 10 0,10 +2,200
G2-d 0,20 5,00 2 10| 0,10 +2,200
G3 9,58 5,00 2 10 0,10 +2,200
G4 1,17 5,00 2 10| 0,10 +2,200
G5 0,46 5,00 2 10{ 0,10 +2,200
G6 1,05 5,00 2 10| 0,10 +2,200
Gb6-a 0,80 5,00 2 10 0,10 +2,200
G7 1,05 5,00 2 10 0,10 +2,200
G7-a 3,45 5,00 2 10| 0,10 +2,200
G8 5,76 5,00 2 10| 0,10 +2,200
G9 1,97 5,00 2 10{ 0,10 +2.200
G10 0,22 5,00 2 10| 0,10 +2,200
T2 Mt nudc 22,16 - - - -
P D;"lt giao thong - dat bai 39,84
do xe
8.1 Dt bai dd xe 1,07
P1 0,61 40,00 12 48| 5,00 +2,500
P2 0,46 40,00 12 48| 5,00 +2,500
8.2 Dit giao thong 38,77 " - . - +2,500
9 Dé.:c ha tang k¥ thuét 0.96
khac
9.1/ Kl 0,53 Cl::i tiféu SDD phu thudc vao +2,500
92| K4 0.20| thiét ké, cong nghé va tudn thu +2.500
—— chiéu cao theo quy dinh quan [y :
93| K5 0,20 (g Cuc Tdc chién - B Tong 2,500
tham mur, phit hop véi quy dinh,
94| K10 0,03 | quy chudn hién hanh va phit hop +2,500
dinh hudng quy hoach chung
Pt cic dw 4n khic
B nam trong ranh Khu 24,93
Cong nghé cao
1 Khu tai dinh cu 18,76 - - - -
2 Khu di tich Bén Noc 2,53 - - . -
3 Khu vuc Xa 16 Ha Noi 1,23 - - - =
Khu vuc xir Iy ranh
4 duong Vanh dai phia 2,41 - - - -
Dong
Tong cong (A+ B) 326,09

Piéu 3. Chi gidi duong do, chi gidi xdy dung dén tng tuyen duong cap
khu vuc, cbt xay dung va cdc yéu cau cu thé vé ky thuat dbi véi timg tuyén
duong, khu vuc

1. Pudng d6i ngoai truc chinh d6 thi
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- Pudng Xa 16 Ha Noi (Quée 16 52)
+ Chi gi¢i duong do (16 gisi): 113,5 m.
+ Chi giéi xay dung (khoéang Iui): t6i thiéu 1a 24 m.
+Cbt tim dudng khdng ché: 6,2m (theo hé cao do qudc gia Hon Déu - Hai Phong).
- Puong ndi Vanh dai 3 - Quéc 16 1 (doan V5 Nguyén Gidp dén L& Vin Viét)
+ Chi gi6i duong do (16 gioi): 107 m.
+ Chi giéi xay dung (khoang Iui): téi thiéu 1a 10 m.
+ Cét tim dudng khéng ché: 2,8 m (theo hé cao do quéc gia Hon Dau - Hai Phong).
- Pudng néi Vanh dai 3 - Quéc 16 1 (doan Lé Van Viét dén D2b)
+ Chi gi6i duong do (16 gidi): 120 m.
+ Chi giéi xay dung (khoang Iui): t6i thiéu 1a 10 m.
+Cét tim duong khdng ché: 2,8 m (theo hé cao d9 qudc gia Hon Déu - Hai Phong).
2. BPuong chinh d6 thi
- Puong Lé Van Viét
+ Chi gi¢i duong do (10 gidi): 30 m.
+ Chi gi6i xay dung (khoang 1ai): téi thiéu 1a 7 m.
+Cét tim duong khéng ché: 2,8 m (theo hé cao do quéc gia Hon Déu - Hai Phong).
- Puong D1
+ Chi gi6i duong do (16 gisi): S0 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang Iui): 20 m.
+ Cét tim duong khéng ché: 2,3 m (theo hé cao do qudc gia Hon Dau - Hai Phong).
- Buong D2
+ Chi gidi duong do (10 gisi): 50 m.
+ Chi gi6i xay dung (khoang lui): 20 m.
+ Cbt tim duong khéng ché: 2,3 m (theo hé cao do qudc gia Hon Déu - Hai Phong).
- Buong D2b
+ Chi gi¢i duong do (10 gidi): 24 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang lui): 15 m.
+ Cét tim duong khéng ché: 2,3 m (theo hé cao do qudc gia Hon Dau - Hai Phong).
3. Puong chinh khu vuc
- buong Man Thién
+ Chi gi6i duong do (1 gidi): 30 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang lui): 0 m.
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+Cbt tim dudng khéng ché: 5,5 m (theo hé cao d6 qudc gia Hon Déu - Hai Phong).
- Puong Man Thién nbi dai
+ Chi gidi duong d6 (10 gioi): 20 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang lui): 0 m.
+Cét tim duong khdng ché: 2,8 m (theo hé cao do qudc gia Hon DAu - Hai Phong).
- Puong D4
+ Chi gidi duong do (16 gidi): 24 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang lui): 15 m.
+ Cbt tim dudng khéng ché: 2,5 m (theo hé cao d qudc gia Hon Déau - Hai Phong).
- Puong D7
+ Chi gidi duong do (16 gidi): 24 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang Iui): 15 m.
+Cbt tim duong khdng ché: 2,3 m (theo hé cao do qudc gia Hon Dau - Hai Phong).
4. Puong khu vuce, duong phan khu vuc
- Puong D3
+ Chi gigi duong doé (16 gidi): 19 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang lui): 10 m.
+Cbt tim dudng khéng ché: 4,3 m (theo hé cao d6 qubc gia Hon Déu - Hai Phong).
- Puong D3A
+ Chi gioi duong do (16 gidi): 11 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang lui): 0 m.
+Cbt tim dudng khong ché: 2,62 m (theo hé cao do qudc gia Hon Déu - Hai Phong).
- buong D3B

+ Chi gi6i duong do (1 gidi): tir 11 m dén 16 m.
+ Chi gi¢i xay dung (khoang Iui): 0 m.

+ Ct tim dudng khéng ché: 2,62 m (theo hé cao do quéc gia Hon Dau - Hai Phong).

- Pudng vao Trung tdm Pao tao
+ Chi gigi duong doé (16 gidi): 16 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang lui): 7 m.

+ Cét tim dudng khéng ché: 5,5 m (theo hé cao d qudc gia Hon Dau - Hai Phong).

- Puong D5
+ Chi gidi duong do (10 gidi): 16 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang lui): 10 m.
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+ Cét tim duong khéng ché: 2,3 m (theo hé cao do qudc gia Hon Dau - Hai Phong).
- Puong D6
+ Chi gi6i duong do (16 gidi): 19 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang Iui): 10 m.
+Ct tim duong khéng ché: 2,3 m (theo hé cao do qudc gia Hon Du - Hai Phong).
- Puong N1
+ Chi gi6i duong do (16 gidi): 24 m.
+ Chi gi6i xay dung (khoang Iui): 15 m.
+ Ct tim duong khdng ché: 4 m (theo hé cao dd qudc gia Hon DAu - Hai Phong).
- Puong N2
+ Chi gidi duong do (16 gioi): 24 m.
+ Chi gidi xay dung (khoang lui): 15 m.
+Cét tim dudng khéng ché: 2,3 m (theo hé cao d qudc gia Hon Déu - Hai Phong).
- Puong N3
+ Chi gi6i dudng do (16 gidi): tir 19 m dén 24 m.
+ Chi gi6i xay dung (khoang Iui): 15 m.
+Cét tim dudng khdng ché: 2,3 m (theo hé cao do quéc gia Hon D#u - Hai Phong).
- Pudng N3 noi dai
+ Chi gi6i duong do (16 gioi): 14 m.
+ Chi gi6i xay dung (khoang Iui): 10 m.
+Cét tim dudng khdng ché: 2,3 m (theo hé cao dd qudc gia Hon Déu - Hai Phong).
- Puong N6
+ Chi gi6i duong do (16 gidi): 19 m.
+ Chi gi6i x4y dung (khoang lui): 15 m.
+ Cbt tim dudng khéng ché: 2,3 m (theo hé cao dd qudc gia Hon Déu - Hai Phong).
- Buong N7
+ Chi gi¢i duong do (16 gisi): 19 m.
+ Chi gi6i xay dung (khoang Iui): 10 m.
+ Cét tim dudng khéng ché: 2,5 m (theo hé cao do qudc gia Hon DAu - Hai Phong).
- Buong N9
+ Chi gi6i duong do (16 gidi): 16 m.
+ Chi gi6i x4y dung (khoang Iui): 10 m.
+ Cét tim duong khdng ché: 2,3 m (theo hé cao do quéc gia Hon D#u - Hai Phong).
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- Puong N10

+ Chi gigi duong do (16 gisi): 19 m.

+ Chi gidi xay dung (khoang Iui): 10 m.

+Cbt tim dudng khong ché: 2,3 m (theo hé cao do quéc gia Hon Dau - Hai Phong).

- Puong Vanh dai doc tuong rao Khu Cong nghé cao

+ Chi gigi duong do (16 gioi): 19 m.

+ Chi gidi xay dung (khoang lui): 10 m.

+ Ct tim dudng khéng ché: 2,6 m (theo hé cao do quéc gia Hon DAu - Hai Phong).

- Puong 494

+ Chi gidi duong do (16 gidi): 16 m.

+ Chi gidi xay dung (khoang lui): 0 m.

+C6t tim duong khéng ché: 4,2 m (theo hé cao d6 qudc gia Hon Dau - Hai Phong).

5. Céc yéu ciu cu thé vé k¥ thuat di véi timg tuyén dudng, khu vuc

a) Két ciu mat dudng va do déc

- Mt duong cap cao Al, két cdu miat duong bé tong nhua hodc bé tong xi ming.

- Do dbc ngang mit duong thiét ké 2%, do doc ngang heé dudng tir 1,5 %

dén 2%.

b) Ban kinh bo via tai giao 19

- Tai céc nut giao gilta cac duong truc chinh, cac duong lién khu vyc, ban
kinh bo via thiét ké tir téi thiéu 12 m.

- Tai cac nut giao gilta cac duong khu vue, cac duong phan khu vuce, ban
kinh bé via thiét ké t6i thiéu 8 m.

¢) Quy dinh vé via hé, cdy xanh hanh lang duong bd

Via hé dugc quan ly theo mit cét ngang va chi giéi duong d6 duogc phé
duyét; uu tién phuc vu nguoi di bg va bb tri dong bd ha tang ky thuat. Cay xanh
duong phd phai trong theo quy hoach, khong anh huong dén cong trinh ha tang
k¥ thuét, an toan giao thong va tdm nhin.

d) Quan Iy hanh lang an toan giao théng va tdm nhin

Quan ly hanh lang an toan giao thong theo quy dinh cua phap luat va chi
gidi quy hoach dugc duyét. Khong xéy dung cong trinh, lap dat vat can hoic
trong cay che khuat tim nhin, anh huong dén an toan va kha nang khai thac cong
trinh giao théng; bao dam tdm nhin tai cac nut giao va vi tri d4u ndi giao thong.

Piéu 4. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuét,
cdng trinh ¢6 chirc nang dic thu, cong trinh ngédm; pham vi khu vyce bao t6n, cai
tao, chinh trang di tich lich sir, van hoa, danh lam thang canh, dia hinh canh quan

1. Pham vi bao v&, hanh lang an toan céng trinh ha ting k§ thuat
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- Hanh lang an toan luéi dién cao thé (dudng day ndi va ngam)

+ Déi véi cac tuyén duong day ndi 110 kV va 220 kV hién hiru va cac
tuyén dudng day ngam quy hoach méi: pham vi hanh lang bao v¢€ an toan duoc
tinh tor tim tuyén ra mdi bén theo ding quy dinh cta Nghi dinh ve an toan dién.
Ngh1em cédm xdy dung nha xuong, kho tang c6 vat liéu dé chéy nd, khong bb tri
cay xanh co chiéu cao tu nhién khi trudng thanh vuot qua 4 m trong pham vi
hanh lang nay.

+ Dbi vOi ludi dién phan phéi va ha thé ha ngam: pham vi bao vé doc theo
tuyén cap ngam dudi via he la 0,5 m tinh tir vo ngoai cua bao che hop cap.
Khéng dao béi, dong coc kién c6 lam anh huéng dén két cdu 6ng nhua chiu luc
HDPE va hé théng hé ga k¥ thuat dién.

- Hanh lang bao vé hé thdng dudng ng cap nude, thoat nudce chinh

+ Tuyén dng cap nudc thd va cép nudce sach tir D400mm dén D600mm
doc céc truc duong lén (D1, Lé Van Viét): pham vi bao v¢ an toan t6i thiéu 1a
1,5 m tinh tir mép ngoai cua duong ong.

+ Hanh lang an toan tuyen cong hop thoat nudc mua chinh va cbng thu
gom nudc thai tap trung: khéng che pham vi tr 1 m dén 2,5 m tuy thudc vao
dudng kinh dng va kich thude tiét dién cong hop Tuyét ddi khong xay dung
cong trinh de 1én cac tuyén cong hop k¥ thudt nay (ngoai trlr cac cdng trinh ha
tAng xanh, via he, tham c6 giao thong thong thoang).

- Hanh lang an toan giao thong duong b doi ngoai va duong sat do thi (MRT)
+ Doc tuyén Xa 16 Ha Noi (QL52) va truc dudng Vanh dai ngoai: BG tri
duong song hanh dam bao hanh lang an toan giao théng d6 thi theo quy dinh tai

Nghi dinh so 165/2024/ND-CP ctia Chinh phu: Quy dinh chi tiét, hudng dan thi
hanh mot s6 diéu cua Luéat Puong bd va Piéu 77 Luat Trat tu, an toan giao

thong dudng bo.

+ Hanh lang bao vé tuyén duong st do thi (tuyén MRT): khéng che pham
vi bao vé an toan phan dat hanh lang bén héng va dai tinh khong duong sat theo
quy dinh chuyén nganh duodng sat do thi. Moi cong trinh x4y dung thu cap tiép
giap ranh ga hodc ranh tuyén MRT phai co bién phap thi cong moéng chéng rung
chén, dugc co quan quan ly dudng sat do thi tham dinh phuong an ky thuat
trude khi trién khai.

2. Pham vi bao vé cong trinh c¢6 chiic nang dac thu va cong trinh ngam
- Céc tram bién ap 110/22 kV Khu Céng nghé cao (Tang Nhon Phu, Cong
nghé cao 1, Cong nghé cao 3, Intel, cac tram khach hang): hanh lang bao vé ranh

tuong rao tram bién 4p khéng ché khoang cach an toan chéng tir truong, phong
chéng chay nd nghiém ngit.

- Khong gian xay dung cong trinh ngam d6 thi
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+ Khu vue X8y dung cong trinh ngam bao gom cac cong trinh cong cong
ngam (bii dau xe, nha ga,...), ha tang ky thuat ngam (hé théng giao théng, cap
thoét nuéc, dién, vién thong,...) va phan ngam ctia cic cdng trinh.

+ Trong giai doan 1ap quy hoach phén khu, viéc b tri cong trinh ngdm
dugc the hién theo nguyén tic to chuc khéng gian va xac dinh cac khu vuc quan
trong can uu tién phat trién ha tng ky thuat va cong trinh ngdm trong do thi. Cac
du an dau tu 6 nhu cau xay dung ngam dugc phép nghién ctru trién khai trén co
s& nhu cau phat trién d6 thi, bao dam an toan két cu va van hanh cho céc cong
trinh lién ké, tuan thu cac quy chuan, tiéu chuan ky thuét hién hanh va phai dugc
xéc dinh cu thé trong giai doan 1ap du an dau tu hodc quy hoach chi tiét,

+ Ranh gidi cac khu vuc xay dung cong trinh ngam thé hién trong ban vé&
ctia d6 4n quy hoach phén khu chi mang tinh dinh hudng, dugc xem xét va cu
thé hoa & cac giai doan ti€p theo, trén nguyén tac bao dam phu hop véi cac chi
tidu str dung dat, khong gian kién tric - ha tang k¥ thuat da dugc xac dinh trong
d6 an quy hoach dugc phé duyét. Cac tram ha tang k¥ thuat sé dugc xac dinh cu
thé & g1a1 doan lap du an dAu tu xay dung hodc quy hoach chi tiét, trén co s& phi
hop v6i nhu cau ky thuét cua thg khu vuc, chi ti€u quy hoach - kién tric va
dinh huéng phat trién khong gian ngim d6 thi da duoc xé4c 1ap trong do 4n quy
hoach phan khu dugc phé duyét.

- Khuyen khich cac cong trinh xdy dung chu dong két ndi khong gian
ngam véi hé thong giao théng cong cong, déc biét la cac ga metro, ga dudng sat
d6 thi nhdm ting tinh lién két va hiéu qua sir dung khong gian d6 thi ngam.

+ Péi véi cong vién cong cong: pham vi xay dung cong trinh béi dau xe
ngdm khong vuot qua 20% dién tich 16 d4t phi hop quy hoach (c6 thé két hop
churc nang thuong mai, dich vu khong vuot qua 25% dién tich san).

+ P4i v6i cac cong trinh dich vu, cong cong va try s, cong trinh xay
dung trong khu cong nghé cao,... Cho phép xay dung tang ham phu hop quy
chudn, tiéu chuan xay du’ng S6 tang ham va vi tri tang him ctia cong trinh duoc
xac dinh cu thé trong d6 4n quy hoach chi tiét va cap phép xay dung.

+ Viéc thiét ké va xay dung cong trinh ngim phai tun thu quy chuan xay
dung va cac quy dinh phép luét lién quan.

3. Pham vi khu vuc béao ton, cai tao, chinh trang di tich lich sir, vin hoa

- Khu di tich lich sit Bén Noc: quy mé ranh gio1 gilr nguyén trang 2,53 ha
nim xen cai trong ranh Khu Céng nghé cao Thanh ph6 H6 Chi Minh - Giai doan
I nhung thudc quy dat ton tao, bao ton nghiém ngit ctia Thanh phé (khong thudce
qu§ dat nghién ctru diéu chinh chi tiéu quy hoach).

- Quy dinh quan ly vung bao v¢ di tich

+ Vung 1 (khu vuc bao vé nghlem ngdt): gitt nguyén hién trang cac hang
muc dén tho, bia di tich, khudn vién 161 di tich. Nghiém cAm moi hanh vi xay
dung méi 1am thay déi yéu té gde cau thanh di tich lich sir.
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+ Vung 2 (khu vuc dém, diéu chinh canh quan xung quanh) moi cong
trinh x4y dung tiép gidp hodc bao quanh ranh khu di tich Ben Noc (thudc cac
phan khu chire nang dich vu, vén héa lan cén) phai khéng ché tang cao tir 1 dén
3 tang, kién truc mai déc nhe, mau séc trang nhé (trdnh st dung kinh phan quang
hodc mau sic sic s¢); khoang lui xdy dung céng trinh hudng vé phia di tich t6i
thiéu 1a 10 m dé bao ton khong gian trang nghiém va tdm nhin van héa.

4. Pham vi bao vé dia hinh canh quan va hé sinh thai mét nu6e tu nhién

a) Hanh lang mang xanh ven song, kénh rach (rach Go Cong, rach Sudi
Cai, rach Song Bao)

- Pham vi khéng ché bao vé: xac dinh chiéu rong hanh lang bao vé trén bo
doc hai bén bo song rach theo dung quy dinh tai Quyét dinh s6 56/2025/QD-
UBND ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Quy dinh kiém soat khong gian sinh thai

-+ Tuyét d6i khong cap phép xay dung céc cong trinh kién cb, kho tang,
bén bai d 1én hanh lang bao vé bo rach tu nhién.

+ Giai phap cai tao chinh trang: chi cho phep bb tri cong vién cdy xanh
dao bo, san thé thao ngoai troi khong mai che, cac cong trinh tiéu canh kién truc
nho phuc vu céng cong do thi, két hop cac giai phép ké sinh thai tu nhién.

+ Kiém soat huéng xa dong chay nghiém cam viéc tu y lap rach, nén
dong chay tu nhién khi chua c6 phuong an thuy loi ddng bd duoc phé duyét. He
thong cay xanh trong ven rach phai chon cac loai cdy bam ré siu, gifr dat tot
(nhu 19¢ vimg, sAu, dira nu6e) nham chdng sat 16 bd rach do bién dbi khi hau va
triéu cudng cuc doan.

Pidu 5. Yéu cau, bién phap bao vé méi trudng

1. Yéu cAu va bién phap kiém soat, xur Iy nudc thai

- He thong thu gom biét 14p: nudce thai (bao gbébm nude thai sinh hoat va
nudce thai san xuat) phai dugc thu gom béng hé thong duong 6 ong rleng biét hoan

toan v6i hé théng thoat nuéc mua. Nghiém cam hanh vi déu ndi xa nuéc thai
vao mang ludi thoat nudc mua hodc xa truc tiép ra séng rach tu nhién.

- Xur ly cuc bo tai ngudn: céc du ‘an dau tu tha cap phat sinh nudc thai
cong nghiép dac thu (nhu nganh san xuét vi mach ban dan, dién tir, cong nghé
sinh hoc, dugc pham) bat budc phai xay dung hé théng xtr Iy nuéc thai cuc bd
ndi khu nham loai boé hoan toan cac thanh phan nguy hai (kim loai nang, dung
moi hitu co) dat ti€u chuan tlep nhan theo quy dinh riéng ciia Khu Céng nghé
cao trudc khi dau ndi vao hé thong thu gom chung.

- Vén hanh tram xu ly tap trung toan bo nudce thai sau xu ly cuc b dugce
dan truyén qua mang luéi dudng 6ng chinh vé Nha may xir ly nudc thai tap trung
Khu Céng nghé cao. Nudc thai sau khi xtr 1y tai tram tap trung phai dam bao dat
Quy chuén k¥ thuat qudc gia nghiém ngat vé nude thai cong nghié¢p (QCVN 40)
va cac quy dinh mai trudng hién hanh trude khi xa ra rach Go Cong.
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- Quan tric tu dong lién tuc: duy tri va van hanh tram quan tric nudec thai
tu dong, lién tuc tai vi tri ctra xa ciia Nha may xur Iy nudc thai tap trung; truyen
dir ligu truc tuyén 24/7 vé S& Nong nghiép va Mai trudng dé kiém soat cac
thong sb cot 16i (pH, COD, TSS, Luu lugng, Amoni).

2. Yéu clu va bién phép quan 1y, xir Iy chat thai rin (CTR)
- Phan loai triét dé tai ngudn: cac co s san xuét, vién nghién ct, truong dao
tao phal bb tri day du cac phuong tién luu chira va thuc hién phan loai chét thai rén

tai nguon thanh cac nhom: chét thai rén sinh hoat, chat thai rin cong nghiép thong
thuong (co thé tai ché/tai sir dung hoic khéng tai ché) va chat thai nguy hai.

- Quan ly chat thai nguy hai dic thu: di véi chat thai nguy hai phét sinh
tir quy trinh san xuat cong nghé cao, héa chét phong thi nghlem va bun thai nguy
hai tlr tram x@r Iy nudc thai: phai dugc luu gilr trong cac kho chuyén dung dap
urng cac tiéu chuan k¥ thuat an toan moi truong, phong chdng o ri, phat tan ra
mdi truong dat va mach nuée ngam.

- Chu ngudn thai phai ky hop dong chuyen giao cho don vi co day du gidy
phép va nang luong xu ly chat thai nguy hai dé van chuyén, xtr Iy bang cong
nghé tiéu hiy hodc héa - Iy phu hop, tudn thu nghiém ngat quy trinh 1ap ching
ttr chat thai nguy hai theo luat dinh.

3. Yéu ciu va bién phép giam thiéu 6 nhiém khong khi va tiéng on

- Kiém so4t khi thai san xuét: hé thdng 10 hoi, ddy chuyén han linh kién
dién tir hodic khu vuc str dung héa chat dung moi c6 phat sinh khi thai phai lap
dat he thong thap hdp phu, mang loc than hoat tinh hoic cac cong nghé thu hoi

khi téi tan dé xu 1y khi thai dat cac Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé khi thai cong
nghiép trudce khi phong khong.

- Céch ly tiéng 4n va bui bén: xdy dyng dai cdy xanh cach ly tﬁp trung
Xung quanh hang rao cac nha méy san xut, doc theo céc truc duong giao thong
I6n va khu vuc nha may xu ly nudc thai dé giam thiéu tleng On, bui min, ngan
ngira su lan truyén 6 nhiém dén khu vuc nha & chuyén gia, khu dao tao nghién
ctru va cac khu dan cu hién hiru lan cén.

- Khuyén khich giao théng sach: dinh huéng va xay dung 1§ trinh uu tién
sir dung phuong tién giao théng chay bing ning luong xanh (xe dién, xe buyt su
dung nang lugng sach) trong mang ludi giao thong n6i bo Khu Cong nghé cao
nhdm giam thiéu phét thai khi nha kinh tir hoat dong giao thong d6 thi

4. Yéu céu ha tang xanh thich ung bién d6i khi hau (BPKH) va giam ngép

- Tang cudng bé mat tham thau: trong khuén vién timg 16 dat du an thir
cap, ty 18 dién tich dét tréng ciy xanh bit budc phai tudn thu ding dinh bién
khéng ché (tir 20% dén 30% tuy khu chirc ning). Khuyen khich téi da viéc sir
dung cac vat li¢u lat bé mat san bai, du’ong ndi bo, bai dd xe ngoai troi ¢6 tinh
nang tham nudc &t (nhu gach c6 16 ¢d, rai soi k¥ thuat) thay vi do bé tong cung
hoéa hoan toan, nhim ting lugng nudc mua thidm thau tu nhién xubng tang nudc
ngdm va han ché luu luong dinh triéu chay tran trén bé mit.
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- B trf hd diéu tiét sinh thai n6i khu: khuyén khich cdc nha may co quy
mo lén thlet ké hé théng giéng tham, bé chira nuéc mua ngdm hodc hd canh
quan diéu tiét cuc b trong ranh dat dé tich trlr nuéc mua tam thoi khi c6 mua
16n két hop triéu cuong cuc doan. Ngudn nuéde mua ndy duge tai tudn hoan str
dung cho muc dich tuéi cdy, rira duong hogc du phong cho he théng phong chay
chita chay, chu dong giam tai ap luc cho hé théng cong thoat nuéc mua chinh

toan khu.
Piéu 6. Mot s6 quy dinh khéc v& bé tri chirc nang trong Khu Céng nghé cao

1. Theo Diéu 22 Nghj dinh s6 10/2024/ND-CP va theo quy dinh phap luat
hién hanh, cac khu chirc nang trong Khu Céng nghé cao con co thé b tri cac
diém luu trd tudn thu theo céc quy dinh vé viée luu tra, cu thé:

Muc s6 2.a) Khu vuc luu trii phai bo tri riéng biét voi khu san xudt, vin
phong, bao dam khodng cdch an toan vé méi truong va vé sinh, an toan lao
dong theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung va quy dinh khdc cua phdp ludt
c6 lién quan; bao dam an ninh, trdt tw va khong anh huong dén hoat déng san
xudt kinh doanh ciia doanh nghiép trong khu cong nghé cao;

Muc sé 3.b) Nguoi lao déng la nguoi nude ngoai digc phép o lai doanh
nghiép trong khu céng nghé cao trong thoi gian khong qua 30 ngay va phai thuc
hién viéc khai bdo tam trii theo quy dinh cua phdp ludt vé nhdp canh, xuat canh,
qud canh, cu tri cua nguoi nudc ngodi tai Viét Nam.

2. Quy dinh dbi véi céc cong trinh diém nhén trong Khu Céng nghé cao:

Pbi véi cac cong trinh c6 tang cao tir 30 tang hodc ¢6 chiéu cao tir 100m
tr¢ 1én trong Khu Cong ngh¢ cao: phuong an kién tric cong trinh, chiéu cao,
tang cao, hé sé st dung dét t6i da phai lay y kién thng nhét ciia Hoi dong Tu
vAn vé Kién trac Thanh phé Ho ‘Chi Minh trude khi phé duyét Quy hoach chi
tlet/dleu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu chirc nang hodc Quy hoach
tong mat bang/d1eu chinh Quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 khu chirc ning
theo quy dinh ctia phép luat.

3. Déi véi vi tri cac tram thu, phét séng thong tin di dong trong Khu
Coéng nghé cao (goi tat 1a tram BTS) s& dugc quy dinh cu thé khi trién khai dau

tu x4y dung.
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) ’th"in 11
TO CHUC THU'C HIEN

oDiéu 7. Trach nhiém té chirc thuc hién; nguyén tic dé t& chirc thuc hién
va trién khai theo quy hoach phéan khu da dugc phé duyét

1. Trach nhiém t6 chuc thuc hién
a) Ban Quan ly Céac du an Déu tu - Xay dung Khu Céng nghé cao Thanh ph

- Chu tri, phéi hop VGl cac co ‘quan thong tén, bao chi va Uy ban nhéan dan
phuong Tang Nhon Phu t6 chirc cong bd cong khai ndi dung diéu chinh Quy
hoach phan khu Khu Céng nghé cao Thanh ph6 H6 Chi Minh ty 1& 1/2000 - Giai
doan I theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Luat Quy hoach do thi va noéng thén
nim 2024 dé cac td chirc, c4 nhan va nha dau tu biét, thyc hién.

- Chu tri phéi hop to chie trién khai cam moc gidi ngoai thuc dia gom:
méc chi giéi dudong do, mdc hanh lang an toan ha tAng k¥ thuat (néu co).

- Gui hd so diéu chinh Quy hoach phan khu Khu Céng nghé cao Thanh
phé H6 Chi Minh ty 1& 1/2000 - Giai doan I cho cac co quan quan ly nha nudc
¢6 lién quan 1am co s& dé quan ly va tdi chire thue hién theo dung quy dinh.

- Trong qua trinh trién khai thuc hién néu c6 phét sinh nhimg van dé chua
phu hop, yéu cau Ban Quan ly Céac du 4n Pau tu - Xay dung Khu Cong nghé cao
Thanh phé lién hé Ban Quan ly Khu Cong nghé cao Thanh phé H6 Chi Minh dé
duoc hudng dan 1ap diéu chinh, trinh tham dinh va phé duyét theo quy dinh.

- Ban Quan ly Cac dyu an Pau tu - Xay dung Khu Céng nghe cao Thanh
pho Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Angkora chiu trach nhiém vé tinh chinh
x4c clia cac sb liéu trong hd so diéu chinh Quy hoach phan khu Khu Céng nghé
cao Thanh phé H6 Chi Minh ty 1& 1/2000 - Giai doan I dugc phé duyét.

b) Phong Quan ly Quy hoach, Xay dung va Moi trudng

- Chiu trach nhiém toan dién trong viéc quan ly, kiém tra, giam sat tinh hinh
dau tu xdy dung, quan ly dét dai, trat tu xay dung va bao vé moéi truong cua cac du
an thr cap theo ding céc chi tiéu quy hoach - kién tric va ha tang k¥ thuat da duoc
phé duyét tai Quy dinh nay.

- T1ep nhan, thim dinh va phé duyét cidc Quy hoach chi tlet/dleu chinh Quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu chirc nang hoac Quy hoach tong mit bang/dleu
chinh Quy hoach téng mat bang ty 1& 1/500 khu chtre nang dy an thr cap hodc
xem xét cap Gidy phép xay dung theo thAm quyén dugc phan cép, phan quyén.

¢) Céc co quan chuyén mon thudc Uy ban nhén dan Thanh phd (S& Quy
hoach - Kién trtc, S& X4y dung, S& Nong nghiép va Moi truong)

Phéi hop chit ché v6i Ban Quan ly Khu Cong nghé cao Thanh phb H6 Chi
Minh trong cong tac két ndi déng bo hé théng ha tang k¥ thuat khu vuc vol hé
thdng ha tang chung cia Thanh phé H6 Chi Minh (bao gdm quan ly chi gioi
dudng d6 truc Xa 16 Ha Noi, duong Vanh dai ngoai, hanh lang an toan duong sit
do6 thi MRT, hanh lang an toan ludi dién cao thé va chi gidi bao vé bd sdng rach).
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d) Céc Nha déu tu, T chirc kinh té thtr cdp trong Khu vuc quy hoach

- C6 trach nhiém tuan thu nghiém tic va thyc hién dau tu xéy dung bam
sat cdc chi tiéu sur dung dat quy hoach, khoang [ui cong trinh, cbt xdy dung
khong ché t6i thiéu va céc yéu cau k§ thuat chuyén nganh tai Quy dinh nay.

- Nghiém cdm moi hanh vi ty y chuyén d6i muc dich sir dung dat, xay
dung sai quy hoach, ty y coi n6i hodc hop thirc héa cac cong trinh tam, cong
trinh vi pham trat tu xay dung nim ngoai ranh dét du 4n hodc nim trong pham
vi hanh lang an toan k¥ thuat, hanh lang bao vé mang xanh rach tu nhién.

2. Nguyén téc tb chirc thuc hién va trién khai theo quy hoach

- Nguyén tc dong bd va nén khong gian (TOD): viée trién khai céc du 4n
thir cap (nhét 1a tai cac phan khu dao tao nghién ctru, khu dich vy, dich vu cong
nghé cao) doc theo truc dudng chinh D1 va xung quanh hanh lang ga duong sat
d6 thi MRT phai tuan thu nguyén tic phat trién d6 thi nén, téng hé so su dung dat
(tdi da 5 lan), t6i wu hoa tang cao xay dung (t6i da 16 tang) Pdng thoi, bat bude
phai danh khong gian mat dét cho muc dich cay xanh cong cong, bai dd xe va cac
bé mat thim thau ty nhién nham giam tai cho hé thdng thoat nudc mua chung.

- Nguyén tic chuyén tiép va ké thira du an hop phép

+ Déi véi cac du an thir cap da duoc cap Gidy chung nhan quyen su dung
dat, Gidy phép xay dung hodc phé duyét Quy hoach chi tlet/dieu chinh Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu chtic ning hodc Quy hoach téng mit bang/dicu
chinh Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 khu chirc ning du 4n trude thoi
diém phé duyét diéu chinh Quy hoach phan khu Khu Céng nghe cao Thanh phb
Ho6 Chi Minh ty 1& 1/2000 - Giai doan I nay va phu hop v61 cac quy chuan k§
thuat hién hanh, thi tiép tuc trién khai theo céc hé so phap 1y da ban hanh.

+ Pdi vé6i cac du an, hang muc cong trinh cli 6 sy khac biét hodc vudng
méc so véi chi tiéu méi: khi doanh nghiép ¢6 nhu cdu cai tao, md rong hodc lap
tht tuc hoan cong, Ban Quan ly Khu Cong nghé cao Thanh phé Hd Chi Minh sé&
huong dan ra soat, déi ch1eu cu thé; néu cdu tric cong trinh phu hop véi Quy
chuén ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung méi cép nhét (nhu mat do xay
dung thuan t6i da 60% ctia khu sén xuét cong nghiép, kho bai) thi xem xét chép
thuan cho phép cép nhat, chuan hoa theo quy dinh phép luat.

- Nguyén tic uu tién ha tang k¥ thuat va ha tang xanh

+ Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat dau mdi (tram blen ap, nha may
xur ly nude thai tap trung) va mang ludi duong cong, day cap ngam dudi via he
phai duoc vu tién quan ly bao vé nghiém ngit dé dam bao hoat dong lién tuc cua
toan phan khu.

+ Trién khai xay dung céc cong trinh phai gén lién véi bién phap bao vé
moi trudng, thich ing bién doi khi héu; cac doanh nghiép phai nghiém tic thuc
hién phéan loai chét thai tai nguédn, xur ly nudc thai dat tiéu chuan dau noi nodi
khu, ting cudng dién tich mang xanh tu nhién trén mai, trén tudong cdng trinh dé
gilt nudc mua cuc b va giam hiéu tmg dao nhiét do thi.
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- Nguyén tic dleu chinh quy hoach: trong qua trinh trién khai thuc hién,
néu phat hién nhing yeu t6 bién dong khach quan lién quan dén quy mo dau tur
du 4n chién lugc quoc gia hodc co su thay d6i 16n vé dinh hudng ha tng cap
trén cua Thanh pho Ban Quan ly Khu Cong nghe cao Thanh pho Hb Chi Minh
c6 trach nhiém tong hop ¥ kién, ph01 hop v6i cac So nganh dé bao cdo Uy ban
nhéan dan Thanh phd xem Xeét quyét dinh diéu chinh cuc bd theo dung trinh ty,
thii tuc cta phap luat vé quy hoach d6 thi va néng thon./.

BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO
THANH PHO HO CHI MINH
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